VON POLL

Eichenbihl / Riedern

Haz pajtaval természeti kornyezetben

VP azonositd: 24007004

VETELAR: 250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 162 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.328 m2
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Attekintés

24007004 250.000 EUR
ca. 162 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2019
1930 2
Szilard
4 x Felszini
parkoléhely

Terasz, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.05.2034 512.50 kWh/m?2a
H
Olaj
1930
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Az elso benyomas

Ez a b4jos egy- vagy kétlakdsos haz nagy lehetoségeket kinal, és némi sziikséges
befektetéssel, valamint egy kis személyes kezdeményezokészséggel igazi csaladi
paradicsomma alakithatd. A hdz 2002-ben atfogo felldjitdson és modernizacion esett at,
az elmult években pedig tovabbi felljitasokat végeztek rajta. Példaul a homlokzatot 2019-
ben teljesen felujitottak. Jelenleg csak a foldszint lakott. Az emelet vazszerkezetu
allapotban van. Néhany mennyezetet és falat eltavolitottak, és egy belso falat
lebontottak. Ezek a helyiségek teljesen atrendezhetok az On egyéni igényeinek és
izlésének megfeleloen. A padlas jelenleg befejezetlen, és tovabbi lehetoséget kinal a
lakétér bovitésére. Eredetileg valdszinuleg volt egy pince, amelyet a késobbi feltjitasok
soran toltottek fel. Egy korllbeltil 35 négyzetméteres melléképllet tagas helyiségeket
kinal, amelyek sokféleképpen hasznalhatok. Egy kozel 22 négyzetméteres helyiség
idealis fitneszteremnek vagy rendezvényteremnek. A hozza tartoz6 szauna kellemes
kikapcsolodast biztosit, a kis zuhanyzds flirdoszoba WC-vel pedig idealis kiegészitoje
ezeknek a helyiségeknek. A tagas, teljesen fedett terasz, ahonnan ki lehet jutni a kertbe,
lehetoséget kindl grillezésre és csaladi vagy barati inneplésre, még rossz idoben is.
Kilénos vonzero a tagas pajta. Boséges helyet kinal egy jarmu szamara, valamint egy
godorrel és egy hozza tartozé muhellyel is rendelkezik. Az autdészerelok és a hobbi
szerelmesei értékelni fogjak ezeket a létesitményeket. A nagy birtok szamos lehetoséget
kinal. Ha szereti az onellatast, és szeret sajat zoldségeket termeszteni, gyiimolcsfakat és
bokrokat Ultetni, valamint z6ld oazisokat és vadviragos réteket Iétrehozni, akkor itt
megteremtheti sajat paradicsomat. A csaladbarat elrendezés, a gyonyoru birtok a nagy
kerttel és fedett terasszal, valamint a j0l kihasznalt melléképlletek idedlis feltételeket
teremtenek a kifinomult lakhatashoz és a valtozatos szabadidos tevékenységekhez. Az
optimalis tajolasnak kdszénhetoen barmikor reggelizhet a szabadban, vagy késo estig
élvezheti a napsititést. Az ingatlan természeti kbrnyezete lenyug6zo kilatast nyujt a
kérnyezo vidékre. Az Odenwald és Spessart régio gyonyoru, vibralé erdei kbzvetlenil a
klisz6bon vannak. Kulondsen szép latvanyossag az idilli Erf-patak, amely kozvetlenll az
ingatlan mogott folyik. A tdgas ingatlan vonzé vételara még kdnnyebbé teszi almai
megvaldsitasat! Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes befektetésrol, a benne
rejlo lehetoségekkel és bajjal? Az aschaffenburgi von Poll csapata vérja jelentkezéseét.
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Részletes felszereltség

umfangreiche Sanierungen im Jahr 2002 wie z..B.

+ Einbau einer Heizungsanlage und 4000 Liter Oltanks
+ Einbau neuer Kunststofffenster im EG

+ Erneuerung von Elektro- und Wasserleitungen

+ Sanierung der Raumlichkeiten im EG und OG

+ FuBbodenheizung im Tageslichtbad EG

+ Vorrats-/Abstellraum unter der Treppe errichtet

ab dem Jahr 2016 :

+ diverse Renovierungen im EG

+ AulRenkamin fur Holzofenanschlul3 installiert

+ AulRenanlage optimiert

+ Fassade im Jahr 2019 erneuert

+ OG vorbereitet fir Renovierung der Raumlichkeiten (z. Zt. Rohbaué&hnlicher Zustand)
Wohnflache im EG : 81,05 gm

Wohnflache im OG : 93,82 gm

Anteil 25 % Terrasse : 7,24 gm (vollstandig Giberdacht)

Anteil 25 % Terrasse : 4,50 gm (nicht Gberdacht)

Flachen Nebengebaude : 35,30 gm (Fitness-/Partyraum, Sauna, Dusche/WC,
Abstellraum)
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Minden a helyszinrol

Riedern ist einer von 5 Ortsteilen der Gemeinde Eichenbuhl und liegt im still-
romantischen Erftal in der Region "Bayrischer Untermain" im Landkreis Miltenberg, am
Nordostrand des Odenwaldes und Sudrand des Spessarts.

"Golfspielern” wird das Herz héher schlagen, denn der nur 3 km entfernte "Golf &
Countryclub Erftal e.V." aber auch der "Golfclub Glashofen-Neusaf3" (ca.10 km) bieten
Ihnen den passenden Rahmen, um in Ruhe und Entspannung lhren Golfsport geniel3en
zu konnen.

Die Gemeinde Eichenbiihl verfligt Giber weitere zahlreiche sportliche Einrichtungen,
unterschiedliche Vereine sowie einen Tennis- und Reitclub. Jahrlich findet hier auch das
Int. AvD/GAMSC Bergrennen Unterfranken statt und erfreut sich jedes Jahr grol3er
Begeisterung. Die Bergrennstrecke Unterfranken ist 3,05 km lang und fuhrt auf der
Staatsstral3e 507 von Eichenbiihl nach Umpfenbach.

Wunderschdne und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum Erkunden
der herrlichen und farbenpréchtigen Walder mit weitem Blick in den Spessart und
Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte kdnnen ihre
sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft geniel3en.

Sehr gut ist der Ort Uber die gut ausgebaute B 469 erreichbar, mit Anschluss an die A 3
und A 81 an das Rhein-Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 13 km, Wertheim ca.
17 km, Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 45 km Minuten und den Flughafen in Frankfurt
in ca. 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach
Aschaffenburg und Wertheim.

Riedern verfligt Gber einen Kindergarten. Eine Kinderkrippe, Kindertagesstatte, sowie
eine Grundschule befinden sich im benachbarten Eichenbihl, weiterfihrende Schulen
sind Miltenberg vorhanden.

Allgemeinarzte, sowie ein Backer und Metzger sind in Eichenbihl ansassig und sorgen
fur eine gute Infrastruktur. Facharzte, Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten aller Art
finden Sie im nahegelegenen Miltenberg. Zudem gibt es dort ein Hallen— und
Freischwimmbad sowie einen Minigolfplatz direkt an der herrlichen Mainpromenade.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 512.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

