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Attekintés

25007034 Erdeklodésre

ca. 449,36 m2 Villa

9 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2021 Kaufpreises

4 x Garazs Ujszeru
Szilard
ca. 75 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,

Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

14.37 kWh/m2a
A+

Elektromossag
21.07.2035

Elektromosséag

2021
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely mindent kielégit — egy olyan helyen, ahol a
dizajn, a diszkrécio és a részletekre valo aprolékos odafigyelés egyesil, hogy paratlan
€életteret teremtsen. A 2021-ben elkészilt ingatlan nem csupan egy épulet — az esztétika,
a thgassag és a kompromisszumok nélkili minoség épitészeti megnyilvanulasa. A
korilbelul 450 négyzetméteres lakétérben egy olyan életmdd-koncepcié bontakozik ki,
amely a teret nem pusztan egy teriletként, hanem a stilus és a hozzaallas
kifejezodéseként is értelmezi. Az épitészet, amely beszél — a terek, amelyek
megérintenek: Mar az elso benyomas is meghatarozé. A recepcio szélesre nyilik, fényt,
levegot és tagassagot Iélegzik be — egy olyan bejarat, amely nemcsak hivogat, hanem
Udvozol is. A nagy ablakok harmonikus egésszé kotik dssze a belso és a kilso teret,
kilatast, mélységet és paratlan térérzetet teremtve. A nyitott teru nappali és étkezo
zbkkenomentesnek tunik. Minden kilatas, minden vonal tokéletesen elhelyezett. A konyha
— amely a legmodernebb technoldgiaval és a legkivalobb anyagokkal van felszerelve —
tobb, mint egy hely a készllodésre. Az otthon szive, talalkozohely, szinpad és egyben
pihenohely is. Csaladi élet, vacsorak vagy csendes pillanatok egy pohar borral — itt
minden forgatokonyv megtalélja a helyét. Minden mogétt a kifinomult technologia finom
jelenléte all: A padlofutés minden helyiségben kellemes meleget biztosit, diszkréten,
hatékonyan és kénnyedén. A kert: Szentély. A kiiltéri teriilet tébb, mint egy kert — ez egy
zo6ldello életter. Professziondlisan megtervezett, diszkréten korilkeritett, teret adva a
napsitéses 6raknak, a kandallé koruli beszélgetéseknek vagy a szabad ég alatt eltoltott
nyari estéknek. Két dupla garazs elegansan teszi teljessé az 6sszképet. Ez az ingatlan
azoknak készilt, akik nem csak keresik a minoséget, hanem el is varjak azt. Azoknak az
egyéneknek, akiknek nincs sziikségik térre — hanem megteremtik azt. Azoknak a
csalddoknak, akik nem csak élni, hanem igazan boldogulni akarnak. A luxus nem
hangos. Csendes, atgondolt — és ritka. Ez a haz ilyen hely. Erdekli, hogy tébbet
megtudjon errol az igéretes befektetésrol, amely jelentos potenciallal és bajjal bir? Az
aschaffenburgi von Poll csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ ca. 4507?m?2 feinste Wohnflache

+ ca. 794?m2 Grundstiick in ruhiger, urbaner Lage

+ 9 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 4 Bader| Wellnessbereich

+ offene Designkiche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuRbodenheizung in allen R&umen

+ grof3ziigiger Garten mit Stid-/West-Ausrichtung

+ zwei Doppelgaragen inkl. AuRenstellplatzen

+ klimatisierter Weinkeller

+ 9 x 4 Meter grofRer Pool mit Sport-Gegenstromanlage und Rollabdeckung
+ 10.000 Liter Regenwasser Zisterne

+ Photovoltaik

+ drei Energiespeicher mit insgesamt 40 kW

+ Energieeffizienz A+

uvm.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adresse in Aschaffenburg. Das
Zentrum Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu FifRen, den Park
der Fasanerie mit Biergéarten und viel Griin in Laufnéhe. Eingebettet zwischen vier
Grungurteln ist das Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die Lage fast
schon den Charakter eines Naherholungsgebietes bietet. Hervorzuheben sind sowohl die
sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdglichkeiten, Kindergéarten und
Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der
Hochschule, Fu3gangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 14.37 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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