Wiesbaden — Naurod

Egyszintes lakhatas! Csaladbarat, nagyon jol
karbantartott csaladi haz nagy kerttel.

VP azonosité: 25006075
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VETELAR: 689.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 727 m?2
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25006075
ca. 125 m2
5
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1972

1 x Garazs

Attekintés

689.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 49 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kb6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.09.2035 157.60 kWh/mz2a
E
Gaz
1972
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




VP azonosité: 25006075 - 65207 Wiesbaden — Naurod

Az ingatlan

AN

4/




VP azonosité: 25006075 - 65207 Wiesbaden — Naurod

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25006075 - 65207 Wiesbaden — Naurod

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25006075 - 65207 Wiesbaden — Naurod

Az ingatlan

www.von




VP azonosité: 25006075 - 65207 Wiesbaden — Naurod

Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

1 - v
o +

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720

UJIE.’M’.L‘OH—POH. Com/mfesbaden
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1972-ben épiilt csaladi haz vonz6 otthon csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik az egyszintes életteret. A korilbelll 125 m2-es lakétér gondosan
elrendezett és négy szobabdl all. A tovabbi 49 m2-es kész tetotér szamos lehetoséget
kinal. A haz egy korilbelil 727 m2-es telken fekszik, és egy szépen parkositott kert veszi
koril. Egy vonzo to6 a gondozott névényekkel egylitt nyugodt terlileteket teremt, és
fokozza az ingatlan vizudlis vonzerejét. A kiildnallé szaunakabin pihenést biztosit, amely
tokéletes a munka utani vagy hétvégi kikapcsolédashoz. Bent négy haldészoba talalhaté.
A kdzponti nappali és étkezo a haz szive, és vilagos és hivogatoé hangulataval lenyug6zo.
Innen juthatunk ki a tagas, fedett teraszra, amely védett és békés menedéket kinal. A
szomszédos konyha reggelizosarokkal funkcionalisan lett kialakitva, €és mindent biztosit,
amire sziikség van a kellemes kozos fozéshez. Ezen a szinten talalhat6é egy természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy kilon vendég-WC is, ami kiildondsen kényelmes
a latogatok vagy a csaladtagok szamara. A tagas tarol6hely kiemelt elony: a kertben
talalhaté harom kulondll6 fészer boséges helyet kinal kerti szerszamoknak,
kerékparoknak vagy szezondlis felszereléseknek. A kdzvetlen bejarattal rendelkezo,
mellékelt garazs teszi teljessé az ajanlatot, tovabbi taroldhelyet és biztonsagos parkolasi
lehetoséget biztositva jarmuve szamara. Az egész ingatlan j6 allapota tikrozi az elozo
tulajdonosok gondos gondoskodasat. Bevasarlasi lehetoségek, dvodak, iskolak (pl. a
Frankfurti Nemzetkozi Iskola Wiesbadenben és a Wickerbachi Altalanos Iskola), valamint
szabadidos létesitmények és rekreacios tertiletek mind kénnyen elérhetoek. Varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- sehr schon angelegter Garten mit Teich

- Saunahiitte im Garten

- Garage

- viel Abstellflache durch drei Schuppen im Garten

- Wohnflache ca. 125 m2

- zuséatzliche ca. 49 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflache im Dach

- ruhige Terrasse zur Sackgasse

- Garten zur Stral3e

- drei Schlafzimmer , Wohn- Essbereich, Kiiche, Bad, Gaste- WC auf einer Ebene
- Parkettboden
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Minden a helyszinrol

Als nordlichster Stadtteil Wiesbadens liegt Naurod reizvoll am Rande des Taunus. Die
ausgedehnten Waldgebiete dieser sanft hiigeligen Mittelgebirgslandschaft sind aufgrund
ihrer dorflichen Struktur und ihres Naherholungscharakters beliebte Naherholungsgebiete
nicht nur fur die Nauroder Birger.

Die homogene Bewohnerstruktur in Naurod sorgt fur ein angenehmes soziales Umfeld
mit Kindergarten, Grundschulen, einer internationalen Schule und vielen Sport- und
Vereinen in unmittelbarer Nahe.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf wie Tegut, Béackereien etc. befinden sich
im historischen Ortskern.

Verkehrsanbindung:

Die gute Verkehrsanbindung Uber die Bundesstral3e 455 an die Autobahnen A3 und A66
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit des Frankfurter Flughafens, der Frankfurter
Innenstadt, der Wiesbadener Innenstadt und der Mainzer Innenstadt.

Uber drei Stadtbuslinien (20, 21 und 22) der ESWE ist Naurod sehr gut an die
Wiesbadener Innenstadt angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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