VON POLL

Wiesbaden — Delkenheim

Egy kulonallo csaladi alomotthon nagyszeru kerttel
és rengeteg lehetoséggel a fejlesztésre!

VP azonosit6: 25006064

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 819.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 177 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 636 m?2
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Attekintés

25006064 819.000 EUR
ca. 177 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1981 Kaufpreises
1 x Felszini 2025
parkol6hely, 1 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 149 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 174.50 kWh/m2a
26.11.2035
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

1 - v
o +

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720

UJIE.’M’.L‘OH—POH. Com/mfesbaden
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, kiilonallé csaladi haz, amely 1981-ben épiilt, egy csendes
lakdbvezetben, egy zsakutca végén — ez a hely kilondsen vonzé a csaladok szamara. A
kozvetlen kérnyezet biztonsagot és jo kozlekedési kapcsolatokat kindl, igy ez a tokéletes
hely egy fiatal csalad szamara. A haz kétszintes, és 6sszesen kortilbelll 177 m2
lakéterlletet kinal egy korilbeltil 636 m2-es telken. A kilso bejarat egy eloszobaval
kozvetlenll a tagas foldszinti folyosora vezet, ahonnan minden szoba kdzpontilag
megkozelitheto. A kdzponti elem a tAdgas nappali, ahonnan ki lehet jutni a napsiitétte
teraszra és a szép kertbe, amely rengeteg helyet kinal a gyerekeknek a jatékhoz vagy a
szorakozashoz. A kert alacsony karbantartasi igényu, és a privat garazshoz csatlakozik,
amely autd és kerékparok szamara biztosit parkolasi lehetoséget. A kulonallé konyha
beépitett szekrényekkel van felszerelve, és boséges munkateriletet és modern gépeket
kinal. A foldszinten talalhaté még egy tagas halészoba, egy természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba és egy praktikus gardréb. Az emeleten harom vilagos és
hivogat6 gyerekszoba taldlhatd. Ezen a szinten talalhatd egy természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba is. Egy kis vendégszoba is praktikus kiegészito lehet. A teljesen
befejezett pince boséges taroléhelyet biztosit. Tobb helyiség is rendelkezésre all itt,
amelyek kamraként, haztartasi helyiségként vagy hobbiszobaként is hasznalhatok —
rengeteg taroléhely garantalt. A fénypont a tagas dolgozészoba, kényelmes, hivogato
légkorével. Idedlis pihenohelynek vagy egyszeruen jatszészobanak. A haz jol
karbantartott és j6 allapotban van. A gaz kdzponti futési rendszert 2017-ben teljesen
kicserélték, és gazdasagos és megbizhatd hoellatast biztosit. Tovabbi elony a szinte U,
szigetelt teto, amelyet 2025-ben korszerusitettek. Ez a két beruhazas fenntarthaté médon
csokkenti a folyamatos energiakoéltségeket, és hosszu tavu tervezési biztonsagot nydijt. A
koérnyék hasonlo csaladi hazakbdl all, és az altalanos lakokornyezet baratsagosnak és
csaladbaratnak tunik. Ordmmel szerveziink személyes megtekintési idopontot, hogy
személyesen is bemutassuk Onnek ezt a vonzé ingatlant.




VP azonositd: 25006064 - 65205 Wiesbaden — Delkenheim

Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Garten mit Terrasse

- Garage mit Schuppen

- Zwei Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Gaszentralheizung aus 2017

- Neues Dach mit Dammung aus 2025

- GroRer Kellerbereich

- Home-Office im Keller mit wohnlichem Charakter
- Verkehrsberuhigt am Wendehammer
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Minden a helyszinrol

Delkenheim ist ein Stadtteil im Osten Wiesbadens an der Grenze zum Main-Taunus-
Kreis. Der 5.000 Einwohner zahlende Stadtteil ist umgeben von Weinbergen und
Streuobstwiesen, aber auch einige Industriebetriebe sind hier angesiedelt. Mit dem Auto
ist man in zehn Minuten in der Wiesbadener Innenstadt, eine direkte Buslinie verkehrt in
kurzen Abstanden. Neben dem alten Ortskern mit vielen Fachwerkhausern und
StrauRwirtschaften gibt es einen Supermarkt und weitere Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleister fiir den taglichen Bedarf. Eine Grundschule und drei Kindertagesstatten, ein
Abenteuerspielplatz, der Turnverein, der Golfclub Main-Taunus, ein Tennisclub mit
eigener Anlage sowie ein grof3er Sportplatz mit Bolzplatz machen Delkenheim zu einem
sehr familienfreundlichen Ort. Uber die Autobahnen A66 und A3 ist Delkenheim gut
erreichbar und bietet schnelle Wege nach Frankfurt und zum Frankfurter Flughafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 174.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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