Wiesbaden - Sonnenberg

Alomszeru kilatas a varosra - Elegans penthouse
maisonette lifttel

VP azonosito: 25006004

www.von-poll.com

VETELAR: 1.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 218 m? « SZOBAK: 4
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25006004
ca. 218 m?
1

4

2

2

2005

2 x Garazs

Attekintés

1.200.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

ca. 10 m?

Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
2
10.04.2034 94.60 kWh/m*a
C
Gaz
2022
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

VON POLL -

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

-s

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

HJZE.’M’.L‘OH—PO”. COIT]//IUfESb(]dGH
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Az elso benyomas

Ez az eladd penthouse maisonette lakas eleganciat és funkcionalitast 6tvoz
kordlbelll 218 m? lakotérben, keresett helyen Sonnenbergben. A 2005-ben éplilt
lakas izléses maisonette elrendezéssel rendelkezik, és kivételes lakhatasi
kényelmet kinal. A masodik emeleten talalhato nappali kdnnyen megkdzelitheto
lifttel, és egy kdzponti eloszobaval fogadja Ont. Itt praktikus beépitett szekrények
talalhatok, és egy haldszobaba jutunk sajat firdoszobaval, egy vendég WC-vel és a
tagas nappalival. A nappali nagyméretu, nyitott és figyelemre mélto kilatassal
rendelkezik Wiesbadentol Mainzig. A kivald minoségu, beépitett konyha minden
modern kényelmet kinal, és zokkenomentesen integralédik az altalanos
kialakitasba. A szomszédos haztartasi helyiség és egy praktikus taroléhelyiség
tovabbi taroldhelyet biztosit. A szinte teljesen koérbefuto tetoterasz szamos
lehetoséget kinal, és két nagy, optimalisan tajolt résszel tokéletes helyszint biztosit
a kilatas és a napsltés élvezetéhez. Ezek a kiiltéri terek napsltéses napokat és
pihenteto estéket kinalnak a szabad ég alatt. A privatabb halészoba az elso
emeleten talalhato, és egy belso Iépcson keresztil kozelitheto meg. Ez a szint is
sajat bejarattal rendelkezik, és a k6zdos Iépcsohazon és liften keresztll kdzelitheto
meg. A halészoban kivil a fo halészobahoz tartozik egy gardrob, egy tagas
flirdoszoba kaddal és zuhanyzoéval, valamint egy kapcsolédo dolgozdszoba, amely
lehetové teszi a lakas és a munka harmonikus 6tvozését. 2014-ben utoljara atfogd
modernizaciot végeztek, beleértve egy Uj gaz kdzponti futési rendszert 2022-ben,
amely megfelel a modern energiahatékonysagi szabvanyoknak. A lakas kivalo
minosegu kivitelezéssel bliszkélkedhet, beleértve az olyan exkluziv funkciokat,
mint a parketta és a granit padld, az intelligens otthon rendszer az épuilet
technoldgidjanak intuitiv vezérléséhez, valamint az 6ltozoben és a folyoson
beépitett szekrények, amelyek boséges taroléhelyet biztositanak. Minden ablak
redonnyel vagy roléval van felszerelve az egyedi arnyékolashoz. A lakas egy kis, jol

karbantartott lakokozosségben talalhato, garantalva a maganéletet és a békés




lakokornyezetet. Az ingatlanhoz tartozik egy tagas, egyszintes garazs és egy

kétszintes parkoldhely, amelyek kényelmes parkolast biztositanak. Kilon alagsori
tarolohelyiség is rendelkezésre all. Ez az ingatlan tokéletes egyediilallok, parok
vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a tagas életet egy csendes, mégis
kozponti helyen. A modern épitkezeést a praktikus elrendezéssel és a modern
életstilus igényeit kielégito magas szintu kényelemmel 6tvozi. Foglaljon idopontot
megtekintésre, hogy sajat maga is megtapasztalhassa a minoségi és vonzo

lakokornyezetet.
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Részletes felszereltseg

- elegante Penthouse-Maisonette

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)
- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Uber die Stadt

- beide Etagen mit Aufzug erreichbar, Wohnebene direkt Gber den Aufzug
zuganglich

- groBzlgiger Wohnbereich mit Kamin

- edle Granit- und Parkettboden

- hochwertige Einbaukiiche mit anliegendem Abstellraum und Hauswirtschaftsraum
- ,private Schlafebene” mit:

Ankleide mit Einbauschranken

modernes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet

Bereich fur Home-Office

- Gaste-WC

- Tageslichtbad en Suite mit Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- elektrische Markise auf der Hauptterrasse

- FuBbodenheizung

- Kellerraum

- Einzelgarage

- zusatzlicher Duplex-Stellplatz

- gemeinschaftliche Waschkiiche im Keller
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Minden a helyszinrol

Norddstlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit
seinen prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht
gehort es zu den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern
finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
sowie Dienstleister. Wahrzeichen des Stadtteils ist die aus dem 13. Jahrhundert
stammende Burg Sonnenberg. Drei Kindergarten und zwei Grundschulen machen
den rund 8.000 Einwohner zéhlenden Stadtteil auch fur Familien interessant. Eine
der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet am Birnbaum mit modernen Villen

und groBzigigen Grundstlcken.
Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Uber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen — eine
ideale Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch flr die Anreise mit der
Bahn sind optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das
deutsche ICE-Netz angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang
zum RMV-S-Bahn-Netz. Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-
Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut
ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren regelmaBig und bieten eine gute
Moglichkeit, sich fortzubewegen und schnell die Wiesbadener Innenstadt zu

erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 94.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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