Wiesbaden — Nordenstadt

Jol karbantartott 3 szobas lakas erkéllyel és
melygarazzsal Wiesbaden-Nordenstadtban!

VP azonosité: 25006070
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www.von-poll.com

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 69,1 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25006070

ca. 69,1 m2

1

3

2

1

1973

1 x Mélygarazs

249.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 5m?

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 139.32 kWh/m2a
07.05.2029

E
Gaz

1973
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1973-ban épiilt, 3 szobas lakas kortilbelll 69 m2 lakoteret kinal,
kényelmes otthont biztositva j6l megtervezett elrendezéssel és kellemes hangulattal —
idealis azoknak a tulajdonos-lakoknak, akik egy stabil, potenciallal rendelkezo lakast
keresnek. Belépéskor a vilagos, tagas nappaliban talalja magat, ahonnan ki lehet jutni a
napsitotte erkélyre, amely tokéletes a szabadtéri kikapcsolddashoz. A nappalibdl a
konyhéaba és a folyosoéra is be lehet jutni, ahonnan a két halészoba és a modernizalt
furdoszoba nyilik. A meglévo, beépitett konyha jol karbantartott, €s boséges tarolohelyet,
valamint a mindennapi hasznalatra szilkséges 6sszes sziikséges haztartasi gépet kinal.
A padléburkolatok tilnyomérészt konnyen kezelheto laminalt padléval boritottak, mig a
firdoszoba és a konyha jarolapozott. A dupla Givegezésu ablakok hozzajarulnak a
kellemes beltéri klimahoz. A lakas futését gaz kozponti futés biztositja. A sajat pince
tovabbi taroldhelyet biztosit, a foldalatti parkol6hely pedig kényelmes parkolast biztosit
kozvetleniil az épiiletben. Osszességében a lakas kivalo allapotban van, és szilard alapot
nyUjt a sajat személyes tervezési elképzeléseihez. JoI megtervezett lakas jol
karbantartott, beépitett konyhaval, erkéllyel és mélygarazzsal — idealis Wiesbaden-
Nordenstadtban kényelmes otthonra vagyo tulajdonos-lakok szamara.
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung

- Einbauktiche

- Tiefgaragenstellplatz

- Balkon

- Gemeinschaftlicher Wascharum im Keller
- Kellerraum

- Gepflegte WEG
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich in Nordenstadt, einem Ostlichen Vorort der
Landeshauptstadt Wiesbaden. Das traditionelle “Dorf im Landchen* bildet vom Rhein-
Main-Flughafen aus gesehen das Tor nach Wiesbaden.

Die weitlaufigen Wege und Pfade laden zum Verweilen und Entspannen ein.

Der dorfliche Charakter verleiht Nordenstadt ein eigenes Flair und eine gemiitliche
Atmosphéare, dennoch sind alle Geschéafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Supermarkte, Metzgereien, Backereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie Arzte,
Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen in unmittelbarer Nahe vorhanden. Alles
befindet sich in unmittelbarer Néhe und ist gut und schnell erreichbar.

Verkehranbindung

Wiesbaden Nordenstadt ist verkehrstechnisch gut angebunden.

Fur Autofahrer ist die Bundesautobahn A66 die ideale Verbindung in Richtung Frankfurt
am Main. Der nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist mit dem Auto in 20 Minuten zu
erreichen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Flugplatz Erbenheim.

Nordenstadt ist sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden.
Die Buslinien 15, 46, 48, 262, X26 halten in Nordenstadt. Die Nachtbuslinie N2 halt alle
90 Minuten in Wiesbaden Nordenstadt.

Wiesbaden ist Giber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes gut an die
Nachbarstadte Mainz und Frankfurt angebunden. Der Zugang zum RMV-S-Bahn-Netz
erfolgt Gber den Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 139.32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

