VON POLL

Wiesbaden - Igstadt

Tiszta hangulat ésidilli baj: Torténelmi favazas haz
kulonallo lakassal a tetotérben éskdnnyen
gondozhato kerttel.

VP azonosité: 25006071

VETELAR: 685.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 225 m2 « SZOBAK: 7.5 ¢ FOLDTERULET: 245 m?
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Attekintés

685.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1995

Részleges Felyjitott

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

www.von-poll.com/wiesbaden
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Az elso benyomas

Ez az dlomotthon kivil-belll lenyugtzo! A muemlékvédelem alatt all6 favazas hdzat 1779
kor Ul épitették, majd 1995-ben apr dlékosan felljitottak, megorizve eredeti jellegét, nagy
odafigyeléssel arészletekre. Ez magaban foglalta a fa ablakok dupla Uvegezésur e cser €l ését,
Uj teto beépitését, valamint a gaz- ésvizvezetékek felljitasat. Az elektromos vezetékeket ésa
vizvezetékeket is modern szinvonalra hoztak. L egutdbb idén cserélték ki a gazfutési
rendszert. Bent tdgassagot és a megszokotthoz képest meglepo alternativékat talal. A hazba
belépve azonnal megérzi a gondosan megor z6tt elemekbol, példaul az er edeti |épcsohazbdl és
néhany eredeti ajtébdl arado torténelmi bajt. A kivételes belmagassag és a hangulatos zugok
hozz§jarulnak az ingatlan egyedi jellegéhez. A részben lathat6 fagerendak kényelmes ésidilli
hangulatot teremtenek. Osszességében ez a bajosingatlan azonnal bekoltozheto. A kivalo
minoségu parketta ésjardlap tovabb fokozza a j6l karbantartott hangulatot. A tagas,

kor Glbeltl 225 m2-es lakéter lilettel és 7,5 szobaval ez az ingatlan sokoldal i felhasznalasi
lehetoségeket kinal csaladok, parok vagy otthoni irodara szor ulé maganszemélyek szamara.
A tetotérben egy kilonallé kétszobas apartman istalalhato konyhaval éster mészetes fénnyel
megvilagitott flirdoszobaval. Tovabbi kiilénlegesség a kiiltéri rész, a gyonyoruen parkositott
kerttel, amely tokéletesen el van helyezve. Teremtsen tagas, nyugalmat és oazist maganak és
csaladjanak, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal kombinalva. Hajtson be a kényelmes
elektromos fa kapun, és parkoljon az udvaron. Egyeztessen személyes megtekintési
idopontot, és hagyja magat elvarazsolni a részletektol!
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Részletes felszer eltseg

- Einzelkulturdenkmal

- umfassende Sanierung 1995

- neue Gasheizung 2025

- Einfamilienhaus ca. 157 m2

- 2-Zimmer - Einlieger wohnung im Dachgeschoss ca. 68 m2

- elektrisches Hoftor

- Stellplatz auf dem Hof

- Gewolbekeller

- pflegeleichtes Grundstiick mit Lounge-Bereich und Holzterrasse
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Minden a helyszinrol

Mit rund 2.224 Einwohnern zahlt I gstadt zu den kleineren Vororten Wiesbhadens.

Er wird oft als, Tor zum Landchen“ der hessischen L andeshauptstadt bezeichnet.
Wahrzeichen ist sicherlich der 27 m hohe Wasserturm, der 1910 erbaut wurde. Zwischen
Igstadt und Kloppenheim erstreckt sich ein Natur schutzgebiet mit hohem

Naher holungswert. Weitere Nachbarorte sind Bier stadt, Nordenstadt und Erbenheim.

I gstadt verfiigt mit der Peter-Rosegger-Schule Uber eine Grundschule. Siewird von etwa 100
Schiilern besucht und wurde zwischen 2017 und 2018 um einen modernen Anbau erweitert

Auch verkehrstechnisch ist Igstadt mit dem Bahnhof ,, Wiesbaden-Igstadt” bestens
ausgestattet und sowohl mit der , L andchesbahn” alsauch mit den Bussen der ESWE gut zu
erreichen. Autobahnanschlusse in Nordenstadt und Erbenheim sowie die dir ekte
Verbindung nach Bierstadt machen auch die Anreise mit dem Auto uf3erst komfortabel.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

www.von-poll.com
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