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Werneuchen

Exklusiver Bungalow in idyllischer Lage von
Wer neuchen—Stienitzaue

VP azonosito: 26138016
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VETELAR: 729.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 600 m?
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Attekintés

26138016 729.000 EUR

ca. 112 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 2024
Sziléard
ca. 35 m?

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 60.30 kWh/m2a
01.06.2036

B
Géaz
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Az elso benyomas

Dieser moder ne und hochwertig ausgestattete Bungalow aus dem Baujahr 2021 tber zeugt
durch seine ener gieeffiziente Bauweise, barrierearme Ausstattung sowie zahlr eiche exklusive
Extras auf einem liebevoll angelegten Grundstiick.

Dasmassiv gebaute Einfamilienhaus der Firma Cityhaus (M+M Massivhaus GmbH) wurde
aus hochwertigem Blahton errichtet und bietet auf ca. 112 m2 Wohnflache ein komfortables
Wohnen auf einer Ebene. Die Immobilie eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder

M enschen, die moder nes und alter sger echtes Wohnen schatzen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die grofRzligige Diele ein angenehmes
Wohngefihl. Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Her zstlick
des Hauses und tber zeugt durch seine helle und freundliche Atmosphare. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die Terrasse sowiein den im Jahr 2024 angebauten Sommer garten
mit ca. 24 m2 Flache. Die hochwertigen, komplett aufschiebbaren Glaselemente schaffen
einen flieBenden Uber gang zwischen Innen- und AuBenbereich. Ergéanzt wird dieser
besonder e Bereich durch eine Deckenmar kise sowie 2 Seitenmarkisen, die alle elektrisch
bedient werden.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 3 Zimmer sowie ein moder nes Gaste-WC und ein
komfortables Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne. Samtliche Rdume sind
vollstandig gefliest und mit einer angenehmen FuRbodenheizung ausgestattet.

Besonder en Wohnkomfort bieten die 3-fach verglasten Fenster mit integrierten
Fliegengittern sowie elektrisch betriebenen Rollladen mit Zeitschaltuhr und Smartphone-
Steuerung.

Auch technisch lasst die Immobilie keine Wiinsche offen:

Eine moderne Alar manlage mit 24-Stunden-Videolberwachung sor gt fir Sicherheit. Die
installierte Solaranlage mit Speicher unterstiitzt eine ener gieeffiziente Nutzung des Hauses.
Glasfaser liegt bereitsan.

Das ca. 600 m2 grol3e, voll er schlossene Grundstiick wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet. Der gepflasterte | nnenhof, eine geddmmte Gar age mit ca. 24 m2 Flache und
Dachbegr iinung inklusive Wallbox fur Elektrofahr zeuge sowie ein hochwertiges Gartenhaus
mit ca. 9 m2 bieten zusatzlichen Komfort.

Besonder s hervor zuheben sind die hochwertigen AufRenanlagen des Osterreichischen
Herstellers Biohort. Dazu gehoéren sechs Hochbeete, mehrere Blumenkibel, ein

M dlltonnenhaus fur vier Tonnen sowie ein Kaminholzregal. Samtliche Produkte zeichnen
sich durch ihre hohe Qualitat ausund verflgen Uber eine Her steller garantie von 20 Jahren.
Die seitlichen Zaunelemente werden als Doppelstabmattenkonstruktion ausgefihrt. Die




Frontgestaltung erfolgt mittels sandgestrahlter Aluminiumelemente, die eine hochwertige,
langlebige und moder ne Ausfiihrung gewahrleisten.

Fir eine nachhaltige Gartenbewésser ung sor gt eine 8 m3 grof3e Regenwasser zister ne mit
vollautomatischer Bewasserungsanlage. Die Zisterne kann bequem per Smartphone-
Steuer ung auf Hauswasser nutzung umgeschaltet wer den.

Diese aul3er gewohnliche Immobilie ver eint moder nes, ener gieeffizientes Wohnen mit
hochwertiger Ausstattung und durchdachter Technik. Der gepflegte AuRenbereich, die
exklusive Bauweise sowie die zahlreichen Komfortmerkmale machen dieses Haus zu einem
besonderen Angebot flr anspruchsvolle Kéaufer.
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Részletes felszer eltseg

- exklusiver Bungalow, Baujahr 2021

- Massivbauweise aus Blahton

- offene Kliche mit Zugang zur Terrasse

- Sommergarten ca. 24 m2 (Anbau 2024)

- 3elektrische Markisen

- Uberdachte Terrasse ca. 12m?

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- vollstandig geflieste Raume

- 3-fach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen mit Smartphone-Steuerung

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne/Gaste WC
- Kamin

- Alarmanlage mit Videotiber wachung

- Solaranlage mit Speicher

- Gepflasterter Innenhof

- gedammte Garage mit Griindach ca. 24 m2

- Wallbox fur Elektrofahrzeuge

- Gartenhausca. 9 m?

- Hochwertige Biohort-AufRenanlagen

- 8 m3 Regenwasser zister ne/ Wasser enthartungsanlage
- vollautomatische Bewé&sser ungsanlage

- Smartphone-Steuerung der Zisterne

- ausgebauter Kaltboden ca. 20 m2

- voll erschlossenes Grundstiick mit Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekom
- Glasfaseranschluss vorhanden
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Minden a helyszinrol

Die Immoabilie befindet sich in einer schicken kleinen Siedlung in Wer neuchen-Stienitzaue —
einer ruhigen und beliebten Wohnlage im Berliner Umland. Werneuchen verbindet

natur nahes Wohnen mit einer guten Anbindung an Berlin und die umliegenden Regionen.
Der Bahnhof Werneuchen ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet mit der
Regionalbahn eine direkte Verbindung Richtung Berlin. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Super markte, Arzte, Apotheken sowie Restaur ants befinden sich ebenfalls
in der naheren Umgebung. Familien profitieren zudem von einer guten Infrastruktur mit
Kitas, Grundschule und weiter fiihrenden Schulen in Werneuchen und den umliegenden
Orten.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, viel Natur und gleichzeitig guter
Verkehrsanbindung macht diese L age besonders attraktiv fur Pendler, Familien und alle,
die stadtnah und dennoch entspannt wohnen mochten. guten Anbindung an Berlin und die
umliegenden Regionen. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen sowie offentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.




VP azonositd: 26138016 - 16356 Werneuchen

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

www.von-poll.com
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