Bernau - Nibelungen

Modern varos villa - hely a gyerekek nevetésenek és
életor dmenek egy csaladbar at helyen Ber nauban

VP azonosito: 25138006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 148,86 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 507 m?2
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Attekintés

25138006

ca. 148,86 mz
5

3

2

2014

2 X Felszini
parkolohely

625.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sziléard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyu 22.60 kWh/m2a
24.03.2035

A+
Hoszivattyu

2014
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VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Az elso benyomas

Ez avonzd varosi villamodern és energiatudatos, vilagos vakolt homlokzattal és izléses
épitészettel. Az épitkezés soran hangsulyt fektettek az atgondolt alaprajzra, akivald
minoségu és tartds anyagokra, valamint a jovobiztos ener giakoncepciéra: A haz egy KfW 50
ener giatakar ékos éplilet Vaillant hoszivattyus futéssel, optikai kabeles csatlak ozassal,
valamint két kiilon fogyasztasmérovel ésa hoszivattylval. A féldszinten tagas eloszoba
fogadja Ont, ahonnan a féldszint és az emeletek Gsszes helyisége konnyen megkozelitheto. Itt
egy tagas nappali/étkezo talalhatd, nyitott teru, kivaldo minoségu AEG konyhaval, valamint
hozzéafér éssel a vonzoan parkositott teraszhoz, egy vendég zuhanyzés fiir doszobdhoz és egy
rugalmasan hasznalhato helyiséghez. Az egész hazban padlofutésvan. A foldszint teljes
egészében csempézett, mig az emeleten tartds laminalt padlo taldlhato. Az emeleten harom
hél6szoba talalhato, kéztlik egy gardr 6bszobaval ellatott fo halészoba, valamint egy csaladi
firdoszoba sar okkaddal észuhanykabinnal. Minden szoba nagyfoku nyugalmat és
maganéletet biztosit. A szeretettel megtervezett kert a kertészkedés szer elmeseinek
paradicsoma: Corten acélbdl készlilt magasagyas, liveghaz, a kor alaka terasz melletti
fuszerkert és az automata 6ntézorendszer szamos kialakitasi lehetoséget kinél. A délkeleti
fekvésu terasz pergoldjaval ésa korbefutd déli fekvésu terasz csabit idozni. A tuja sbvény, az
orgona- és bodzabokr ok, valamint az északi oldalon talalhaté fakerités biztositja a
maganéletet. A kertet egy kerti fészer ésegy nagy nyuldoc teszi teljessé. Tovabbi extrak a
foldszinten taldlhat6 zarhat6 ablakok, amelyek kiilso redonyokkel isfelszereltek, a
parabolaantenna, az elore telepitett kerti elektromos csatlakozasok és a hazban talalhato
optikai kabeles csatlakozas. Az allandodan telepitett kit biztositja a kert koltséghatékony
Ontozését, ésidealis a gyep, viragagyasok és novények vizellatasara, lehetové téve ezaltal a
fenntarthat6 kertészkedést. M odern, ener giatakar ékos varos villa atgondolt alapr ajzzal és
sokoldalu kerttel —tokéetes azoknak a csaladoknak, akik a kényelmet és a ter mészetet

szer etnék Otvozni, és egyéni lehetoségeket keresnek a személyes kifej ezésre egy zold

kor nyezetben.
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Részletes felszer eltseg

- moder ne Stadtvilla/ Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfwW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzéahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlie3bare Fenster im EG mit Aul3enjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastiir zum Wohnzimmer

- hochwertige Kliche mit AEG Ger aten (ausgenommen Spulmasching)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen fur Gartenbewdasserung

- automatische Gartenbewdasser ung

- Erdkabel verlegt fir Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m?) / bewassert

- Gewachshaus

- Kréautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- grofRer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- Sid-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Stid-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Siid/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)
- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in einer Anliegerstral3ein einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und
durch die Na&he zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale Voraussetzungen,
um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten Ful3- und Radwege sowie die naheliegende
Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Siein wenigen Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von
dort ausist eine optimale Anbindung mit Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt
gegeben. Privatschulen, Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenfor der klassen befinden
sich im nadheren Umfeld und sind in K iir ze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu Ful zu
erreichen.

Eingebettet in einereizvolle L andschaft, die durch Walder und Felder geprégt ist, lassen sich
ausgedehnte Radtouren, Wander ungen sowie Badespal? in den nahegelegenen Seen mit der
Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre Kosten.

Bernau verfugt auRerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Esgibt diverse
Einkaufsmoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Ver sorgung mit diversen Ar zten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung dur ch zwei Autobahn-
Anschlisse (A1l1), die Bundesstral3e B2, sowie eine Vielzahl von Kindertagesstatten und
Schulen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

www.von-poll.com
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