Bernau — Nibelungen

Modern varosi villa - hely a gyerekek nevetéséenek
és eletoromeének egy csaladbarat helyen Bernauban

VP azonosit6: 25138006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 148,86 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 507 m?
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Attekintés

25138006 625.000 EUR

ca. 148,86 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2014 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 22.60 kWh/m2a
24.03.2035

A+

Hoszivattyu

2014
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Az ingatlan




VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Az ingatlan

WWW.V




VON POLL

VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Az ingatlan

-
]
]
:
|
]
4

\




VP azonosit6: 25138006 - 16321 Bernau — Nibelungen

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 vérosi villa modern és energiatudatos, vilagos vakolt homlokzattal és izléses
épitészettel. Az épitkezés soran hangsulyt fektettek az atgondolt alaprajzra, a kivalé
minoségu és tartds anyagokra, valamint a jévobiztos energiakoncepciora: A haz egy KfwW
50 energiatakarékos épllet Vaillant hoszivattyUs futéssel, optikai kdbeles csatlakozassal,
valamint két kilon fogyasztasmérovel és a hoszivattylval. A foldszinten tagas eloszoba
fogadja Ont, ahonnan a féldszint és az emeletek dsszes helyisége konnyen
megkozelitheto. Itt egy tAgas nappali/étkezo talalhatd, nyitott teru, kivaldo minoségu AEG
konyhaval, valamint hozzéaféréssel a vonzdan parkositott teraszhoz, egy vendég
zuhanyzos furdoszobahoz és egy rugalmasan hasznalhaté helyiséghez. Az egész
hazban padl6futés van. A foldszint teljes egészében csempézett, mig az emeleten tartos
laminalt padlo talalhatd. Az emeleten harom halészoba talalhato, koztik egy
gardrobszobaval ellatott fo halészoba, valamint egy csaladi firdoszoba sarokkaddal és
zuhanykabinnal. Minden szoba nagyfokd nyugalmat és maganéletet biztosit. A szeretettel
megtervezett kert a kertészkedés szerelmeseinek paradicsoma: Corten acélbél készult
magasagyas, tveghaz, a kor alaku terasz melletti fuszerkert és az automata
ontozorendszer szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A délkeleti fekvésu terasz
pergolajaval és a korbefutd déli fekvésu terasz csabit idozni. A tuja sbvény, az orgona- €s
bodzabokrok, valamint az északi oldalon talalhat6 fakerités biztositja a maganéletet. A
kertet egy kerti fészer és egy nagy nyuléc teszi teljessé. Tovabbi extrak a féldszinten
taladlhato zarhaté ablakok, amelyek kiilso redonydkkel is felszereltek, a parabolaantenna,
az elore telepitett kerti elektromos csatlakozasok és a hazban talalhat6 optikai kdbeles
csatlakozas. Az allandoan telepitett kit biztositja a kert kéltséghatékony 6ntbzését, és
idedlis a gyep, viragagyasok és névények vizellatasara, lehetové téve ezaltal a
fenntarthatd kertészkedést. Modern, energiatakarékos varosi villa atgondolt alaprajzzal
és sokoldalu kerttel — tokéletes azoknak a csaladoknak, akik a kényelmet és a
természetet szeretnék 6tvozni, és egyéni lehetoségeket keresnek a személyes
kifejezésre egy zold kérnyezetben.
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Részletes felszereltség

- moderne Stadtvilla / Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfwW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlieRbare Fenster im EG mit Auf3enjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastur zum Wohnzimmer

- hochwertige Kiiche mit AEG Geréaten (ausgenommen Spulmaschine)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen fir Gartenbewdasserung

- automatische Gartenbewasserung

- Erdkabel verlegt fur Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m2) / bewassert

- Gewachshaus

- Kréautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- groRer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- Siid-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Sud-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Sud/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)
- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in einer Anliegerstral3e in einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und
durch die Nahe zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale
Voraussetzungen, um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten Ful3- und Radwege
sowie die naheliegende Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Sie in wenigen Minuten
zum S-Bahnhof Bernau. Von dort aus ist eine optimale Anbindung mit Regional- und S-
Bahn an die Berliner Innenstadt gegeben. Privatschulen, Grundschulen und Gymnasium
mit Begabtenforderklassen befinden sich im ndheren Umfeld und sind in Kiirze mit dem
Bus, dem Fahrrad oder zu Ful3 zu erreichen.

Eingebettet in eine reizvolle Landschaft, die durch Walder und Felder gepragt ist, lassen
sich ausgedehnte Radtouren, Wanderungen sowie Badespal} in den nahegelegenen
Seen mit der Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre Kosten.

Bernau verfugt aul3erdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt diverse
Einkaufsmoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Versorgung mit diversen Arzten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung durch zwei
Autobahn-Anschlisse (All), die Bundesstral3e B2, sowie eine Vielzahl von
Kindertagesstatten und Schulen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 - 7088 33 0
E-Mail: barnim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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