Bernau bei Berlin — Blumenhag

lgényes izlésu épitészet izléses tereprendezessel

VP azonositd: 25138018

‘ VON POLL

VETELAR: 850.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 654 m2
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Attekintés

25138018
ca. 170 m?
Nyeregteto
6

3.5

2

2014

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

850.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 45 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 41.30 kWh/m2a
19.04.2034

A

Elektromosséag

2014
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Otthonra vagyik — és nem az (j otthon épitésének stresszére? Akkor jé helyen jar.
Bernau egyik legkeresettebb lak6ovezetében, Berlin kozelében, a bajos Blumenhag
negyedben varja Ont ez a modern és energiatakarékos villa, amely 2014-ben épiilt. A
massziv komuves szerkezetbol épllt csaladi haz a stilusos lakhatast 6tvozi a csendes,
csaladbarat kdrnyezettel — idedlis ingadzok, természetkedvelok és igényes csaladok
szamara. Belépéskor a haz tagas eloszobaval nyug6z le, ahonnan mindkét emelet
0sszes szobaja megkozelitheto. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja az otthon szivét,
és kozvetlen hozzaférést biztosit az Uvegezett télikerthez. A modern konyha
harmonikusan illeszkedik a kdrnyezetbe, és gyorsan a csalad és a baratok tarsasagi
koézpontjava valik. A padlotol a mennyezetig éro toléablakokkal rendelkezo télikertbol
kilatas nyilik a szépen parkositott kertre és a fedett medencére — igazi fénypont
marciustol oktoberig az atlatsz6 medencefedésnek (Németorszagban késziilt) és a
kilénallé hoszivattylinak (napelemes arammal mukddik) kdszonhetoen, amely
energiatakarékos Uszasi és flirdozési élményt biztosit. A foldszintet egy
mosogépcsatlakozéval ellatott haztartasi helyiség, szaritdbgép és ruhasszekrény
elhelyezésére alkalmas hellyel, valamint egy kivalé minoségu zuhanyzé (Dornbracht &
Villeroy & Boch) teszi teljessé. Egyedi gyartasu lépcso vezet az emeletre. A galéria
vilagos munkateriiletként vagy olvasosarokként is hasznalhaté. A stilusos, zuhanyzés és
kadas (Bette) fo firdoszoba vizualisan és funkcionalisan is minden kivannival6t maga
utan hagy. Az emeleten tovabbi harom, kdzel azonos méretu, vilagos szoba talalhatd
(egyenként kb. 16 m2). Egy eredetileg gardrébnak tervezett kis szoba jelenleg
dolgozdszobaként szolgal. A lehlzhat6 l1étran megkozelitheto padlas tovabbi praktikus
tarolohelyet kindl. A garazs a hozza tartoz6 fedett kocsibealléval, valamint az elotte Iévo
tovabbi parkoléhellyel akar harom jarmu szamara is helyet biztosit. Az ingatlan hatso
részeén talalhatd kilon szauna pihenésre és kikapcsolddasra csabit. A muszaki jellemzok
kozé tartozik az energiatakarékos levego-viz hoszivattyu, padlofutéssel minden
szobaban. Az akkumulatoros tarolasu fotovoltaikus rendszer biztositja a fenntarthat6
energiafelhasznélast. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva. A jelenlegi bérleti szerzodés
ido elotti felmondasa a bérlokkel folytatott konzultaciot kovetoen lehetséges. A jelenlegi
nettd bérleti dij havi 2950 eurd. Ez az exkluziv sorhaz stilusaval, kényelmével és
fenntarthaté technol6giajaval lenyug6zo, Berlin egyik legkeresettebb lakéovezetében.
Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot — talan
hamarosan az Uj otthona is itt kéltbzhet be.
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Részletes felszereltség

- Wintergarten mit Glasschiebetliren und Verschattungsanlage
- PV-Anlage mit 9 kWp

- LG-Batteriespeicher (erweiterbar, Anschaffung Speicher 2022
- zwei Wallboxen mit jeweils 11 KW

- effiziente Luft-Warmepumpe von Weillhaupt

- Wasserenthartungsanlage

- Wascheschacht

- Einbaukiche mit AulRenabzug

- Uberdachter Auf3enpool - beheizbar Gber Warmepumpe

- AulRengartendusche

- Sauna im AuR3enbereich - ca. 8 m?2

- Gartenschuppen

- Garage mit Wallbox

- Carport

- Aul3engartenzahler

- PKW-Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Unser attraktives Immobilienangebot befindet sich im beliebten Bernauer Stadtteil
Blumenhag — einem familienfreundlichen Wohngebiet, das vor allem durch gepflegte
Einfamilienhauser und eine angenehme Nachbarschaft besticht.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens: Kindergarten und Schulen, Arzte, vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, ein
modernes Sportcenter sowie beliebte Restaurants. Die charmante Innenstadt von Bernau
mit ihrem abwechslungsreichen Freizeit- und Kulturangebot erreichen Sie bequem zu
Fufl3 in wenigen Minuten.

Pendler profitieren von der exzellenten Anbindung: Der S-Bahnhof Bernau-Friedenstal
sowie der Bahnhof Bernau bieten direkte Verbindungen mit der S2 und dem Regionalzug
in die Berliner Innenstadt — z.?B. zum Gesundbrunnen, zur Friedrichstral3e oder zum
Potsdamer Platz — in weniger als 30 Minuten, ganz ohne Umstieg.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Die Autobahnanschliisse zur A10
(Berliner Ring) und A1l erreichen Sie in wenigen Minuten.

Erholung und Natur liegen direkt vor der Tur: Das griine Barnimer Umland mit seinen
weitlaufigen Wald- und Wiesenlandschaften sowie zahlreichen Badeseen ladt zu
Spaziergangen, Rad- und Wandertouren oder entspannten Tagen am Wasser ein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 41.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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