Bernau bei Berlin

Modern és kozponti fekvésu: Ures tarsashazi lakas
csendes, kdzponti helyen, lifttel és mélygarazzsal
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
KHK Megujuld tanusitvany
02.08.2029 61.80 kWh/m?a
B
Tavfutés
2019
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Az elso benyomas

Ez az ajanlat nem csak az idoseknek szdl, akiknek a kivansagait az épitészek
kifejezetten figyelembe vették az épiilet 2019-es épitésekor. A fiatalabb lakok is
otthonosan érzik magukat ebben a komplexumban, ahol minden lakas és létesitmény
akadalymentesitett. A tagas és vilagos bejarat kiemeli az épllet modern jellegét. Innen
lifttel vagy épitészetileg vonzo l1épcson keresztil juthat fel a masodik emeletre. Egy kis
galéria, amely kézvetleniil a kindlt lakashoz vezet, kilondsen privat hangulatot teremt. A
gondosan megtervezett lakasba egy kis folyosdn keresztil juthat be. Innen kozelitheti
meg az 0sszes szobat. A kényelmet és a biztonsagot egy videds kaputelefonnal és
elektronikus homérséklet-szabalyozassal ellatott okosotthon-rendszer biztositja. Minden
ablak elektromos redonnyel van felszerelve. A kortilbelll 58 m2-es lakds szamos
kialakitasi lehetoséget kinal. Példaul a nappali beépitheto a tagas konyhaba, amely
minden modern készulékkel felszerelt. Ha a hagyomanyosabb stilust kedveli, a masik két
szoba egyikét kdzponti lakétérként is kialakithatja. A butorelrendezési javaslatunkban
mar vizualizaltuk ezt a lehetoséget. Barmelyiket is valasztja, a z6ld udvarra és a kis privat
kertekre nézo napsutotte erkély kétségtelenlll csabitéan idozik majd. A modern lakas
minden szobaja vilagos és hivogatd, méretiik és alakjuk sokoldall berendezési
lehetoségeket kinal. A firdoszobaban ablak, zuhanykabin és WC talalhatdé. Mos6gépnek
is van hely. A flirdoszoba kialakitasa 6tvozi a funkcionalitast a modern stilussal, és
hozzajarul a lakas &ltalanos kényelmes hangulatadhoz. Az alaprajzot egy praktikus
tarolohelyiség egésziti ki, amely tovabbi tarolohelyet biztosit, €s hatékony
helyiségszervezést tesz lehetové. Az ingatlan kilonlegessége egy kulonallé, butorozott
helyiség, amely minden laké szamara rendelkezésre all 6sszejovetelek és privat
Uinnepségek lebonyolitasara. A modern konyhaval és WC-vel felszerelt lakas kikliszéboli
a szlletésnapok és évfordulék megiinneplésének kérdését. A lakas megvasarlasaval On
is hozzajut ennek a kozos térnek a megfelelo részéhez. A Bernau szivében talalhato
elhelyezkedés tokéletes hozzéaférést biztosit minden véarosi szolgéltatdshoz, mikdzben
tovabbra is magas fokl nyugalmat és nyugalmat biztosit. Kavézok, éttermek, Gizletek és a
torténelmi varoskodzpont mindéssze par Iépésre talalhatd. A vasitallomas is kdnnyen
megkozelitheto gyalogosan, gyakorlatilag a kiiszébon all. Biztonsagos tarolohelyiség all
rendelkezésre kerékparja vagy kerekesszéke szamara. A lakashoz tartozik egy
parkoléhely a vilagos és tagas foldszinti garazsban. Ez azonban még nem része az
ingatlan aranak. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor vegye fel vellink a kapcsolatot egy
megtekintési idopont egyeztetése érdekében, és tapasztalja meg személyesen az
ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

Freundlicher, grof3ztigiger Eingangsbereich

Zugang zur Wohnung Uber Lift oder modern gestaltetes Treppenhaus

Private Atmosphére Dank Laubengang

Barrierefreie Wohnung im 2. OG

-Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zum Sonnenbalkon

-Zwei weitere Zimmer

-Diele

-Abstellraum

-Badezimmer mit Fenster, ebenerdiger Dusche, WC und Platz fur die Waschmaschine
-Balkon mit Blick in den begriinten Innenhof mit kleinen Hausgérten
-Smarthome-System: Sicherheit durch Videogegensprechanlage und elektrische
Rollladen

Moblierter Gemeinschaftsraum fur Feiern aller Art mit voll ausgestatteter Kiiche und WC
Fahrrad- und Rollstuhlabstellraum

Dachbegrinung

PKW-Stellplatzes in der Erdgeschoss-Garage
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Minden a helyszinrol

Zentrale Lage in Bernau bei Berlin: Urbaner Komfort trifft historische Kulisse

Diese Immobilie befindet sich im Herzen von Bernau bei Berlin, einer charmanten Stadt
vor den Toren der Hauptstadt. Die zentrale Lage Uberzeugt durch eine hervorragende
Infrastruktur und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken sowie arztlicher Versorgung — alles bequem fuRlaufig erreichbar.

Bernau ist bekannt flr seine historische Altstadt mit gut erhaltener Stadtmauer,
mittelalterlichen Bauwerken und einem lebendigen Marktplatz, der regelmaRig
Schauplatz von Wochenmarkten und kulturellen Veranstaltungen ist. Das direkte
Wohnumfeld ist gepréagt von einem angenehmen Mix aus urbanem Leben und
entspannter Kleinstadtatmosphare.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Der S-Bahnhof Bernau (S2)
sowie Regionalbahnanschliisse ermdglichen eine schnelle und bequeme Verbindung
nach Berlin — in rund 30 Minuten erreichen Sie den Berliner Hauptbahnhof. Autofahrer
profitieren von der nahen Al1, die eine ziigige Anbindung an den Berliner Ring (A10) und
die Innenstadt bietet.

Fur Familien besonders attraktiv: Kindergéarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch Naturfreunde kommen auf ihre Kosten —
der nahegelegene Barnimpark, diverse Griinanlagen sowie die waldreiche Umgebung
laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung im Grinen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 61.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 - 7088 33 0
E-Mail: barnim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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