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Attekintés

25095038 589.000 EUR

ca. 135 m2 Csaladi haz

Egylépcsosteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Karbantartott

1x Garazs Szilard
ca. 34 m?

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 178.70 kWh/m2a
04.11.2035
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo lehetoségben, hogy megvasar olhasson egy tagas, 1979-ben épiilt,
kétszintes hazat, amely egyedi térbeli koncepcidval és szdmos egyedi kialakitas lehetoséggel
biiszkélkedhet. Ez a kiil6nall6 csaladi haz kor Glbel Gl 135 m2 lak 6ter et kindl, és egy
kivételesen nagy, kor Glbeltl 1653 m2-estelken fekszik — ez egy ritka méret, amely szamos
igényt kielégit. Az &tgondolt elrendezés azonnal szembetuno a hazba lépve. A kétszintes
kialakitas kilonb6zo szinteket hoz létre, lehetové téve a harmonikus atmenetet az egyes
lak6ter ek kozott, és kiléndsen magaval ragadova téve a lakhatasi éményt. Az otthon szivea
tagas nappali és étkezo, beltéri kandall6val, amelyet a nagy ablakokon keresztil ter mészetes
fény araszt el, és gyonyoru kilatast nyujt a hatalmas kertre. A nyitott alaprajz sokoldalu
hasznalatot tesz lehetové, és kellemes hangulatot biztosit a nap barmely szakaban. A haz
négy szobaja boséges teret kindl az egyéni életvitelhez. Harom jél ar anyos halészobaidealis
csaladok, extra helyre vagyoé parok, vagy akar azok szamaraiis, akik alakast ésa munkat
kombinaljak. Minden szoba funkcionalisan elrendezett és rengeteg ter mészetes fénnyel
rendelkezik. A firdoszoba is nagymér etu és moder n felszereltségu. Az integralt padléfutés
minden lak6térben kellemes homér sékletet biztosit, és hozzajarul a kellemes

lak 6k 6r nyezethez. A hazat folyamatosan kar bantartotték, kival6 allapotban van. A
berendezési targyak és berendezések az épitési évrejellemzoek, ésalapot nydjtanak a sajat
izlés szerinti berendezéshez. Minden helyiségben praktikus beépitett szekrények és
padléburkolatok talalhatok. A konyha kozvetlenlil az étkezoh6z kapcsolodik, és boséges
helyet kinal a modern késziilékeknek. K iilénds vonzer o az ingatlan lenyugtzo mérete. A

kor Glbeltil 1653 m2-estelek szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar a ter mészetbeni
szabadidos tevékenységekrol, viragagyasok kialakitasarol, vagy jatszoter ek kialakitasarol a
gyerekek szamara. Boven van hely a sajat otleteknek és projekteknek. A kert kettos tgjolasa
sok napsiitéses orét biztosit, és a szabadban val6 kikapcsol 6dasr a csabit. A hdzhoz a
pincében tagas tarolohely, valamint egy kiilon rész tartozik a mosogép és a szar itogép
szamara. A csendes lak0bvezet maganéletet kinél, mikozben jol kapcsolodik a

témegk 6zlekedéshez és a nélklil6zhetetlen szolgaltatasokhoz. Ez a kétszintes haz a tagas,
atgondoltan megter vezett nappali és a lenyugtzo telek elonyeit 6tvozi, ritka lehetoséget
kinalva ebben alakodvezetben. Gyozodj6n meg rola sajat szemével, milyen szamos
lehetoséget kindl ez a csaladi haz egy személyes megtekintés soran. Varjuk megker esését!
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Minden a helyszinrol

Buchholz in der Nordheide besticht durch seine stabile Bevolkerungsstruktur und eine
besonder s familienfreundliche Atmosphére, die Sicherheit und L ebensqualitéat har monisch
vereint. Die Nahe zur Metropole Hamburg, verbunden mit exzellenten
Verkehrsanbindungen, schafft eineideale Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen. Die hochwertige Infrastruktur in den Bereichen Bildung, Gesundheit
und Nahver sorgung macht die Stadt zu einem begehrten Wohnort fiir anspruchsvolle
Familien, die Wert auf eine nachhaltige und wertstabile I nvestition legen.

In dieser einladenden Umgebung finden Familien ein vielfaltiges Freizeitangebot, das aktive
Erholung und gemeinschaftliches Miteinander fordert. Sportliche Aktivitéaten sind in
unmittelbarer Néahe moglich, etwa auf dem Bolzplatz am Tostedter Weg oder beim
Streetbasket, diein nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fir entspannte Stunden im
Grunen laden der Schmetterlingspark sowie der Richardt-Heuer-Park, jeweilsin etwa zwolf
bisvierzehn Minuten zu Ful3 erreichbar, zum Verweilen und Spielen ein. Kinder finden
zudem zahlreiche Spielplatzein fuRlaufiger Entfernung, die zum gemeinsamen Entdecken
und Toben einladen.

Die Bildungslandschaft vor Ort iberzeugt mit einer Vielzahl an Kindergarten, wie dem
Kindergarten Am Schoolsolt, der nur sechs Minuten zu Ful3 entfernt liegt, sowie der

M Gihlenschule Holm-Seppensen, diein rund 18 Minuten erreichbar ist. Erganzt wird das
Angebot durch spezialisierte Einrichtungen wie die Cicelys Ballettschule, die kreative und
sportliche Forderung ermoglicht. Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen
nahegelegene Arzte und Apotheken, darunter psychother apeutische Praxen und Zahnar zte,
diein einem Umkreisvon acht bis 18 Minuten zu Ful erreichbar sind. Die M iihlen-Apotheke
ist ebenfalls nur etwa 14 Minuten entfernt und garantiert schnelle Versorgung.

Auch kulinarisch bietet die Umgebung ein abwechslungsr eiches Angebot: Vom gemtlichen
Café Honigmond bis hin zu erstklassigen Restaur ants wie Halong Bay und Galloway, die alle
in einem Umkreisvon zehn bis zwolf Minuten zu Ful3 liegen, finden Familien hier Ortefir
genussvolle Momente und geselliges Beisammensein. Fur den t&glichen Bedarf stehen gut
erreichbare Supermarkte wie REWE und Penny zur Verfligung, diein etwa 13 bis 15
Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
Holm-Seppensen, Tostedter Weg in nur sechs Minuten FuRweg und dem Bahnhof Holm-
Seppensen in 15 Minuten, ermdglicht eine stressfreie M obilitat fur die ganze Familie. So sind
Schule, Freizeit und Beruf optimal miteinander vereinbar.




Diese Lagein Buchholz in der Nordheide bietet Familien eine har monische K ombination aus
Sicherheit, erstklassiger Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten —ein Ort, an
dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine nachhaltige Zukunft gestalten
konnen.

Durch die Autobahnen A1 und A7 oder die Bus- und Bahnverbindungen hat man eine sehr
gute Anbindung an die Stadte Hamburg, Hannover, Bremen und L tineburg.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.11.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 178.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com
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