Berlin / Bohnsdorf

Effizientes Einfamilienhaus mit PV-Anlagein guter
L ageanbindung auf Erbpachtgrundstick

VP azonosito: 26068021

VETELAR: 300.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 363 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 173.00 kWh/m2a
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in 6kologischer Holzstéander bauweise aus dem Jahr 1998
Uber zeugt durch seine kompakte und zugleich funktionale Bauweise sowie eine angenehme
Wohnatmosphére. Mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 und insgesamt drei Zimmern bietet
esausreichend Platz fur Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein gemutliches Zuhause
legen. Die aktuelle Raumaufteilung lasst zudem eine flexible Nutzung zu: Im Erdgeschoss
besteht die Mdglichkeit, den offenen Wohn- und Essbereich zu trennen, wodur ch ein
zusatzliches Zimmer geschaffen werden kann.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie eine Diele. Neben einem Gaste-WC gelangt man von
hier ausin den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der das zentrale Her zstlick des Hauses
bildet. Durch diesen Bereich ist die separate K liche zuganglich, die praktisch angebunden ist
und dennoch réaumlich abgetrennt bleibt. Ebenfalls vom Wohn- und Essbereich aus besteht
der direkte Zugang zur Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Von
der Dieleausfuhrt zudem die Treppein das Dachgeschoss sowie in dasvoll unterkellerte
Unter geschoss.

Im Dachgeschoss befindet sich ein Flur, von dem aus zwei Schlafzimmer erreichbar sind, die
beide Zugang zu einem Balkon bieten und somit ein angenehmes Wohngefihl mit viel
Tageslicht schaffen. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer, das sowohl mit
Dusche alsauch mit Badewanne ausgestattet ist und damit Komfort und Funktionalitat
vereint.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet mit insgesamt drei Raumen zusatzliche
vielseitig nutzbar e Flachen, beispielsweise als L ager -, Hobby- oder Arbeitsrdume. Besonders
hervorzuheben ist dieinstallierte Photovoltaikanlage mit Speicher, die nicht nur zur
Reduzierung der Energiekosten beitréagt, sondern auch ein zukunftsorientiertesund
nachhaltiges Wohnen unter stiitzt.

Der AulRenbereich Iadt mit einer Terrasse zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend ein
Carport praktischen Schutz fur Ihr Fahrzeug bietet. Das Objekt befindet sich auf einem
ideell geteilten Erbpachtgrundstiick, von dem ca. 363 m2 dem Haus zugeor dnet sind. Diese
Konstellation bietet eine interessante Alter native zum klassischen Grundstiickserwerb und
ermaoglicht dennoch ein hohes M a3 an Privatsphéare und Nutzungsmdoglichkeiten im eigenen
Gartenbereich.

Fur das Grundstiick féllt eine monatliche Erbpacht in Hoéhe von 322 Euro an, der Vertrag
lauft bis 2096.




Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Bushaltestelle der
Linie 163 ist nur ca. 130 Meter entfernt und fu3laufig schnell erreichbar. Die S-Bahn-Station
mit den Linien SO und S85 befindet sich ebenfallsin sehr guter N&he, lediglich rund 600
Meter vom Objekt entfernt.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Haus als attraktive Immobilie fur alle, die ein durchdachtes
Zuhause mit moder ner Ener gieausstattung und angenehmem Wohnumfeld suchen.
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Részletes felszer eltseg

- PV-Anlage mit Speicher

- Parkett in den Wohnraumen

- Fliesen in Kiicheund Béadern

- hochwertige Einbauktiche mit Elektroger aten
- Rollladen

- GasteWC

- Balkon

- Terrasse mit elektr. Markise

- Carport
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Bohnsdorf, der stidlichste Ortsteil des Bezirkes Treptow, an der Stadtgrenze zu
Brandenburg gelegen, ist noch eine der wenigen Berliner Dorfanlagen mit Anger, barocker
Dorfkirche und Dorfteich sowie alten Bauer nhauser n mit anliegenden Obstgérten.

LAGE/ VERKEHR:

Am Autobahndreieck Treptow gelangt man auf die Bundesautobahn 117, der Anschlussan
den Berliner Ring bietet. Nordlich begrenzt die Bundesstralie 96a den Ortsteil. An das Netz
der Berliner S-Bahn ist Bohnsdorf Uiber die S-Bahnhotfe Griinau, Altglienicke und
Grunbergallee angeschlossen. Im Busverkehr wird Bohnsdorf durch die Buslinien 163, 263
und 363 der BV G bedient. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist ca. 10 Autominuten entfernt.

INFRATRUKTUR/ SCHULEN:
Supermérkte, Schulen und Kitas befinden sich im Radiusvon ca. 5 km. Das hahegelegene
Waltersdorf mit Ikea, Hoffner und der Metro bietet dar iber hinaus vielseitige Ver sorgung.

FREIZEIT/ NATUR:

Wer in Bohnsdorf wohnt, genief3t die dorfliche Idylle am Berliner Stadtrand, ist aber - dank
der guten Anbindung - schnell in der Stadt. Eine schoéne Wohnlage und eine gute
Infrastruktur runden den Eindruck ab. Die wald- und wasserreiche Umgebung bietet
Freiraum fur Freizeit, Erholung und Sport.

WIRTSCHAFT:

Der Slid-Osten von Berlin entwickelt sich mittelfristig weiter zu einem wirtschaftsstarken
und aufstrebenden Standort. Der Flughafen BER, das AMAZON-L ogistikcenter, der
Wissenschaftsstandort Berlin-Adler shof u.v.m. strken diesen Standort und bieten
Arbeitsplatzein dieser Region.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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