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Attekintés

25068068 430.000 EUR

ca. 100 m2 Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1xBedllo K arbantartott
Szilard
ca. 51 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
06.09.2032 241.99 kWh/m2a
G
Gaz
1994
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www.von-poll.com
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BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
R Agenits
Hichutone 2024

von Poll tmmobilicn

Professionelle Immobilienbewertung

i e ol Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort - BN G

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K Kk K

Shop Berlin - Treptow-Kapenick | Bolschest

www.von (0]
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

4 » berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
gé%

Finanzierungsldsung ermitteln. I, =
E wi' =
)|

\-‘g’#’ SERYITIE]

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a gondosan megor z6tt, 1928 kor Ul, massziv szerkezettel épllt ikerhéz a letunt kor ok
varazsat 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel, és koér tlbel il 100 m2 lak Gter et kinal,
boséges helyet biztositva a csaladnak, a hobbiknak és a pihenésnek. Négy szobajaval, két
flrdoszobajaval, egy hangulatos konyhajaval és egy kisebb, dolgozdszobanak idealis
helyiségével ez a haz igazi karakteresotthon. A haz az 1990-es évek kdzepén részleges
felUjitason esett at. Ez magéban foglalta a kivalé minoségu aluminium dupla Uivegezésu
ablakok beépitését, a futéscsbvek ésa gazfutési rendszer cser§jét, Uj tetot, valamint a
konyha, a firdoszobak és a padldburkolat (lamindlt vagy jarolap) kor szer usitését. Néhany
Iépcsofok vezet egy kis eloszobdba, amely a kdzponti folyosora nyilik. Innen juthatunk be a
vilagos, kadas firdoszobéba, az 1990-es évekbeli konyhaba, egy vilagos, nagy ablakos
dolgozdszobaba és a hivogatd nappaliba, amelynek kandalléja tokéetes a huvidsebb napok
hangulatos estéire. A nappali mellett talalhat6 a tagas étkezo, amely boséges helyet kinal a
kzos étkezésekhez és a csaladi, bar ati estékhez. A folyoson egy ives falépcso vezet az
emeletre, melyet gondosan, kézzel csiszoltak meg, ésfrissfestésrevarnak. Itt egy vilagos
zuhanyz0 és két tagas szoba taldlhat6, mindegyik kellemes hangulat — tok életesek
hal6szobanak vagy gyer ekszobanak. A hazhoz teljes pince tartozik, kdzvetlen
kertkapcsolattal. Szamostarolohelyiség mellett az alagsorban taldlhat6 a futési rendszer ésa
medence homokszuroje. Az egyik helyiség futétt, igy idedlislehet mindenféle hobbihoz. A
tagas, kor tlbel il 901 m2-estelek a kertészkedok paradicsoma. I tt a gyerekek szabadon
jatszhatnak, éshangulatos grillezésre islehetoség nyilik. A kultéri grillezovel és egy
praktikus kerti fészerrel ellatott terasz mellett egy gépkocsibeallé istalalhat6, amelyet
jelenleg a kandallé tuzifa tarolasara hasznalnak. A frissito nyari szér akozashoz egy nagy,
fold feletti medence (kb. 7,50 m atméroju, 1,40 m mély) talalhatd, amelynek (j féliaralenne
szilksége a gondtalan Uszas biztositdsahoz. A helyszin isfantasztikus: az ingatlan idealis
helyen talalhat — Uzletek, orvosok, buszmegallé és az S-Bahn allomas mind a szallashellyel
szemben vagy rovid sétaval elérheto tavolsagban talalhatok. A kozvetlen kdzelben taldlhato
két bolcsode és egy altalanosiskola teszi a kornyéket csaladbar atta. Ez az ingatlan a massziv
szerkezet, a kényelmes lak 6k 6r nyezet és a kreativ szabadsag toké etes kombinacigjat kinalja
—idedlismindazok szamaér a, akik karakteres és potencialis hazat keresnek. Ez tébb mint egy
haz — ez egy hely térténelemmel, szivvel ésjovovel. Egy kis odafigyeléssel arészletekre és
némi kézmuves munkaval egy igazi gyongyszem hozhat létreitt, amely harmonikusan
Otvozi a hagyomanyt ésa modern életstilust.
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Minden a helyszinrol

Geografie

Rahnsdorf ist der 6stlichste Ortsteil Berlinsund setzt sich aus den Ortsteilen Hessenwinkel,
Wilhelmshagen, Neu-Venedig und Rahnsdorf zusammen. Das Gebiet ist gepragt von
charmanten Villenkolonien, idyllischen Einfamilienhaussiedlungen und einem hohen
Naher holungswert. Besonder s beliebt ist Rahnsdorf bei Ausfliglern und Touristen wegen
des nahegelegenen M liggelsees. Der Ortsteil zahlt aktuell rund 11.138 Einwohner.

Lage und Verkehrsanbindung

Rahnsdorf ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Zwei S-Bahnhdofe
—Rahnsdorf und Wilhelmshagen —liegen an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt/Oder sowie
Berlin—Potsdam und werden von der S-Bahn-Linie S3 bedient. Vom Bahnhof Rahnsdor
fahrt zudem eine historische Straf3enbahn nach Wolter sdorf.

Die StraRenbahnlinie 61 der BV G verbindet Rahnsdorf/Waldschanke tiber Friedrichshagen
und K 6penick mit der Wissenschaftsstadt Adlershof.

Die Buslinie 161 verkehrt tagsiiber im 20-Minuten-Takt und verbindet beide S-Bahnhdfe
sowie die Endhaltestelle der Tram-Linie 61. Dar iber hinaus bietet sie eine direkte
Verbindung nach Erkner und Schéneiche. Nachts tbernimmt die Linie N61 und bindet die
drei S-Bahnhofe Wilhelmshagen, Rahnsdorf und Friedrichshagen an.

Auch auf dem Wasser ist Rahnsdorf gut unterwegs: Auf der M liggelspree fahrt die
solarbetriebene Fahrlinie F23 im Auftrag der BV G. Zusétzlich pendelt an Wochenenden
und Feiertagen die historische Handseilféhr e F24 zwischen Rahnsdor f/Kruggasse und

M Uggelheim/Spreewiesen — eine von nur drei handbetriebenen Fahren in Deutschland.

Mit dem Auto erreichen Siedas Berliner Zentrum in ca. 45 Minuten. Die A10 liegt nur rund
10 Minuten entfernt und bietet Anbindungen in alle Richtungen. Der Hauptstadtflughafen
BER ist etwa 24 km entfernt und in ca. 35 Minuten erreichbar.

Infrastruktur

Rahnsdorf bietet eine gute Grundver sorgung:

Schulen: 1 Grundschule, Gymnasien in Erkner und Friedrichshagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backereien, 1 Tankstelle

Freizeit, Sport und Natur

Wer Natur und Erholung liebt, wird Rahnsdorf schatzen. Der nahe M liggel see mit seinen
Strandbé&dern, der Gastronomie am Wasser und einem breiten Angebot an

Wasser sportmaoglichkeiten 1adt zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Das historische
Fischerdorf, dieromantischen Kanale von Neu-Venedig sowie der Dameritzsee machen die




Umgebung besondersreizvall.

Zudem verlauft der Europaradweg R1 direkt durch Hessenwinkel. Mit Gber 4.500 bis 5.100
Kilometern Lénge verbindet dieser internationale Radfernweg L ondon in Grof3britannien
mit Helsinki in Finnland beziehungsweise M oskau in Russland —ideal fir ausgedehnte
Radtouren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 241.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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