Berlin / Johannisthal

Selbstnutzung oder Anlage: Modernisierte
Eigentumswohnung in Johannisthal
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219.000 EUR
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Kauferprovision
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MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
07.06.2028 127.00 kWh/m2a
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Az elso benyomas

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im 1. Stockwerk aus
dem Baujahr 1936 und Uberzeugt durch ihren modernen Zustand. Mit einer Wohnflache
von ca. 56 m2 und insgesamt drei Zimmern eignet sich das Objekt ideal fur Singles,
Paare oder kleine Familien, die Wert auf zeitgemafRen Wohnkomfort in einer gefragten
Lage legen.

Nach Betreten der Wohnung empfangt Sie ein praktischer Flur, der Zugang zu allen
Wohnraumen bietet. Der grof3ztigig geschnittene Wohnbereich ist hell und freundlich
gestaltet. Die Kiiche, die 2021 vollstandig erneuert wurde, ist mit modernen
Einbaugeraten ausgestattet. Hier verbindet sich Funktionalitat mit modernen Anspriichen
an Design und Ausstattung.

Zwei ruhige Schlafzimmer bieten Rickzugsmaglichkeiten und Uberzeugen ebenfalls
durch die angenehme Helligkeit. Das Badezimmer wurde vollstdndig modernisiert.
Besonders an kiihleren Tagen sorgt der neue Korkboden in der gesamten Wohnung fuir
fuBwarmen Komfort, des Weiteren bietet er zusatzlichen Larmschutz.

Besonderes Augenmerk verdient auch die zentrale Heizungsanlage, die zuletzt 2023
modernisiert wurde. Bitte beachten Sie, dass diese Verbesserungen im aktuellen
Energieausweis noch nicht berticksichtigt sind. Die Hausverwaltung plant, im n&chsten
Jahr einen neuen Energieausweis zu erstellen, sodass der energetische Zustand der
Immobilie kiinftig noch transparenter dokumentiert wird.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das Ihnen zusatzliche Abstellmoglichkeiten
bietet.

Die Lage der Wohnung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus:
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Cafés und Restaurants sind
fuRlaufig erreichbar. Dank der guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
Néahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten gestaltet sich sowohl die Mobilitat innerhalb
der Stadt als auch das tagliche Pendeln unkompliziert.

Insgesamt handelt es sich um eine helle Wohnung, die mit einer gelungenen
Raumaufteilung, einer Vielzahl an Modernisierungen und einer wohnfreundlichen Lage
Uberzeugt. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den
Vorziugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Johannisthal ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Ortsteilen Baumschulenweg, Schoneweide, Adlershof und Rudow.
Mit dem Technologiepark Adlershof liegt der kliigste Kiez Berlins in direkter
Nachbarschatft.

Lage / Verkehr:

Johannisthal befindet sich gerade einmal etwa 30 bis 35 Autominuten von Berlins Mitte(n)
entfernt. Durch die Anbindung der S-Bahn-Bahnhodfe Schéneweide, Adlershof oder
Johannisthal sind die Zentren der Hauptstadt ebenso bequem per Bahn erreichbar und
zusatzlich bieten die Bahnhofe Anschluss an den weiteren Nahverkehr mit Bus und
Stralenbahn.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden erganzt von einer gut ausgebauten
Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine Oberschule sowie ein Gymnasium fiir die
Betreuung und Bildung ihrer Kinder in der Nachbarschaft zur Verfigung. Mit dem schnell
zu erreichenden Center am S-Bahnhof Schoneweide ist auch ein Einkauferlebnis gleich
um die Ecke gesichert. Nahe dem S-Bahnhof Johannisthal werden bis 2026 auf einer
Flache von ca. 140.000 gm ein groRer Campus mit Blros, einem Hotel, kleinen
Geschéften und Cafés, Restaurants und einer Kita errichtet.

Wirtschaft:

Mit Adlershof ist nicht nur Berlins kltigster Kiez in der direkten Nachbarschaft, sondern
damit auch Deutschlands grof3ter Wissenschafts- und Technologiepark als auch Berlins
grofter Medienstandort — eingebettet in ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit
flieRendem Ubergang nach Johannisthal und seiner lockeren Bebauung. Auf einem
Gebiet von 4,2 km2 sind 1.200 Unternehmen und wissenschaftliche Einrichtungen mit
22.000 Beschattigten tatig. Hinzu kommen ca. 6.400 Studentinnen und Studenten sowie
rund 800 Auszubildende in der Nachbarschaft.

Freizeit / Sport / Natur:

Mit dem Landschaftspark Johannisthal/Adlershof auf dem ehemaligen Gelande des
Flugplatzes Johannisthal, bietet dieser 65 Hektar grol3e Park schone Rundwege sowie
ein ca. 26 Hektar grof3es Landschaftsschutzgebiet. Hier laden Spiel- und Liegewiesen,




eine Skaterbahn und ein Beach-Volleyballfeld ein, in Ruhe zu entspannen oder sich
sportlich zu betatigen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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