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Attekintés

25068062 375.000 EUR

ca. 80 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

352.00 kWh/m?2a
H

Kodnnyu foldgaz
02.11.2035

Gaz

1992
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1932-ben éplilt csaladi haz egy tagas, korllbelll 997 m2-es telken
fekvo bungald, amely idealis feltételeket kinal az élet kiilbnb6zo szakaszaihoz. A
korilbeltl 80 m2-es lakoterllettel, amely négy szobara oszlik, praktikus és kényelmes
lakékodrnyezetet élvezhet. Két haldszoba boséges maganéletet biztosit, mig a vilagos
nappali kozponti taldlkozéhelyként szolgal a csalad és a vendégek szamara. Egy tovabbi
szoba példaul dolgozoszobaként vagy vendégszobaként is hasznéalhato, kiemelve az
ingatlan rugalmas felhasznalasat. A hivogato, fedett bejarat megbizhatdéan véd az
idojaras viszontagsagaitol. Ezen tul egy kdzpontilag elhelyezett folyoso vezet a hazba,
amely hozzaférést biztosit az 6sszes lakétérhez. A nappali és étkezo kivalo természetes
fénnyel biszkélkedhet, kellemes hangulatot teremtve. A firdoszobaban ablak talalhato,
amely biztositja a természetes szellozést és a fokozott kényelmet. Szamos ablak
redonnyel van felszerelve, ami maganéletet, napvédelmet és fokozott
energiahatékonysagot biztosit. Ez a nyari honapokban is segit fenntartani a kellemes
beltéri homérsékletet. A részleges pince taroldhelyet biztosit a kellékek vagy egyéb
targyak szamara, hatékonyan bovitve a rendelkezésre all6 lakotertletet. A tagas kert
szamos lehetoséget kinal az egyedi tereprendezéshez, legyen sz06 jatszotérrol,
veteményeskertrol vagy kiltéri pihenohelyrol. Az ingatlan mérete lehetové teszi, hogy
megvalésitsa személyes kivansagait és elképzeléseit. Boséges hely all rendelkezésre a
kiltéri parkolashoz is. Tovabbi elony: az utcaban optikai kdbel taldlhatd, igy konnyen
elérheto a modern, nagy sebességu internet — ami elengedhetetlen az otthoni
munkavégzéshez, streaminghez vagy multimédias alkalmazasokhoz. Harom régi,
leszerelt emésztogodor talalhaté az ingatlanon. A helyszin a nyugodt életet 6tvozi a
szolgaltatasok kényelmes megkozelithetoségével. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
orvosi ellatas mind kénnyen elérhetok, akéarcsak a szabadidos €s rekreacios lehetoségek.
A kornyéket a kiépitett lakoovezetek jellemzik, ami hozzajarul a magas életminoséghez.
Osszefoglalva: Ez a felujitasra szoruld bungal6 korilbelill 72 m2 lakoteriiletet és egy
nagyon nagy telket kinal, sokoldall lakhatasi lehetoségeket biztositva kellemes
kdrnyezetben. Az adottsagok, a praktikus elrendezés és a modern helyi infrastruktira
idealis feltételeket biztosit egy Uj otthon szamara. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot
tovabbi informéaciokért vagy megtekintés egyeztetése érdekében. Varjuk megkeresését!
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Woltersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg mit ca.
8500 Einwohnern. Sie ist die kleinste Kommune Deutschlands mit eigener StraRenbahn.
Die Gemeinde liegt im Stdosten von Berlin an den drei Seen: Bauersee, Flakensee und
Kalksee. Woltersdorf grenzt an Ridersdorf, Grinheide, Erkner, Berlin (Ortsteil
Rahnsdorf) und Schoéneiche an. Im Osten und Stidwesten grenzt die Stadt an die grof3en
Waldgebiete des Riudersdorfer und Kdpenicker Forst.

FREIZEIT/NATUR:

Woltersdorf bietet vielfaltige Angebote fiir eine aktive Freizeitgestaltung. Auch die
Gastronomie lasst keine kulinarischen Wiinsche offen. Der 66-Seen-Wanderweg ist der
Hauptwanderweg Brandenburgs und zahlt zweifellos zu den schdnsten Wanderwegen
Deutschlands. Die Strecke ist 20,4 km lang und verlauft von Ridersdorf Uber Woltersdorf
bis Hangelsberg. Radfahren durch unberthrte Natur - die Méllensee Runde von
Rudersdorf bei Berlin Uber Woltersdorf bis Kagel mit einer Lange von ca. 42 km oder die
Tour Rastplatz am Klein Wall - Woltersdorf Schleuse Runde von Kietz tber ca. 45 km
sind nur zwei von vielen Tourentipps in der wasserreichen Region. Fiir Wasserliebhaber
ist das Gebiet in und um Woltersdorf ein Paradies. Schwimmen, Paddeln, Rudern,
Wassertreten, Motor- oder Hausbootfahren, Segeln, Surfen, Angeln oder die reizvolle
und urwiichsige Landschaft auf einem Ausflugsschiff geniel3en. Badeseen versprechen
bei sehr guter Wasserqualitat ungetribten Badespali.

VERKEHR/ANBINDUNG:

Woltersdorf liegt an der Landesstraf3e L 30 zwischen Rudersdorf und Erkner. Die
nachstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Ridersdorf an der A 10 (6stlicher Berliner
Ring). Woltersdorf hat keinen eigenen Bahnhof. Der Ort ist durch Buslinien mit den
umliegenden Orten und dem Bahnhof Erkner an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder)
verbunden. Der néachstgelegene Flughafen ist Berlin Brandenburg (BER). Von
Woltersdorf aus bis ins Berliner Stadtzentrum braucht man ca. 50 Minuten mit dem Auto.

SCHULEN/KINDERGARTEN:
In Woltersdorf gibt es 3 Schulen - 2 Grundschulen und eine Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe. Zudem gibt es 6 Kindergérten in der Region
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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