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Termeészeti paradicsom New Venice-ben,
uduloterulet kozvetlenll a vizparton

VP azonosito: 25068066

VETELAR: 299.000 EUR * FOLDTERULET: 753 m?
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Attekintés

25068066 299.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Ez a vonzo rekredcios terilet kordlbelll 753 m?-en terdl el, beleértve egy 90 m?-es
vizfelliletet, és szamos lehetoséget kinal mindazoknak, akik értékelik a
természetkdzeli kikapcsolddast, akar egyeddl, parban vagy az egész csaladdal. A
korllbelll 20 méter hosszu vizpart kiilondsen vonzo, nemcsak gyonydru hangulatot
teremt, hanem szamos tevékenységet is lehetové tesz a vizen és a viz korll. Egy
kis zsakutca csendes végén talalhato, igy élvezheti a boldog maganéletet és a
pihenteto 6rakat tavol a mindennapi élet nylizsgésétol. Az ingatlan korlbeltl 33
méter mély, és konnyen megkozelitheto autéval vagy kerékparral. A tér boséges
teret kinal az egyéni otleteknek: legyen sz6 akar sajat kertrol, hétvégi kiruccanasrol
vagy természetkdzeli menedékrol, az ingatlan sokféleképpen kialakithato. A
partszakasz kdnnyen megkozelitheto, igy idealis horgaszoknak, evezosdknek vagy
barki szamara, aki szereti kdzvetlenull a viz mellett tolteni az idejét. A privat stég
valdra valtja a sajat hajordl szott almait. A jol karbantartott zoldterlilet vonzo
kornyezetet teremt, amelyet sajat elképzelései szerint tovabbfejleszthet. A
zsakutca végeén talalhato csendes elhelyezkedésnek kdszdnhetoen nincs atmeno
forgalom, igy kilondsen kellemes és zavartalan [égkort teremt. A kornyék foként
kalonalld rekreacios és kerti parcellakbdl all, amelyek tokéletesek azok szamara,
akik nyugalomra és a természettel vald kapcsolatra vagynak. Az ingatlanhoz
tartozik egy kis fészer is, amely maximalis rugalmassagot kinal a jovobeni
hasznalataban. A meglévo tereprendezés mar most is bajos, természetes
kornyezetet kdlcsondz a kornyéknek. A bevasarlasi lehetoségek és a
tdmegkdzlekedés kdnnyen elérheto. Ragadja meg a lehetoséget, hogy sajat

szemeével gyozodjon meg a kivételes ingatlan szamos lehetoségérol.
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Minden a helyszinrol

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stdosten Berlins, das zum Ortsteil
Rahnsdorf im Bezirk Treptow-Kdpenick gehort. Die einzigartige Lage an einem Netz
aus natlirlichen Kanalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen
Namen verdankt, macht diesen Ortsteil zu einer der charmantesten und

naturverbundensten Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhausern, gepflegten Garten
und einer wohltuend ruhigen Atmosphare. Die Nahe zur Mlggelspree, zum
Dameritzsee und zum GroBen Mlggelsee bietet vielfaltige Moglichkeiten flr

Wassersport, Erholung und ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lage ist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die
nahegelegene S-Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca.
35 Minuten erreichbar. Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die BundesstraBen
B1/B5 und die A10 (Berliner Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten

erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Charme. Neu-Venedig verbindet damit auf
ideale Weise das Leben im Grinen mit den Annehmlichkeiten der GroBstadt — ein
echter Geheimtipp fur Ruhesuchende mit einem Faible fir Wasser, Natur und

Entschleunigung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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