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Stilusos élet Friedrichshagenben — 4 szoba, 2
firdoszoba és mindodssze 200 meterre a
Muggelspree folyotol

VP azonositd: 25068055WE36

VETELAR: 496.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25068055WE36 496.000 EUR

ca. 119 m? Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 Teljeskoruen felujitott
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Fosszilis KHK 88.80 kWh/mz2a
08.10.2028

C
Hoeromu

1997
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ALER AT
— i BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
Hechsre 2024

iy Pudl bmemobulien
Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin

i Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort o AN, xapfnuk

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus |hrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep @von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az egyedulallé lakas egy bajos, 1997-ben épiilt laképark felso emeletén 6tvozi az
idotlen eleganciat a modern lakhatasi kényelemmel. A harmonikus hangulat mar
belépéskor azonnal érzékelheto, amit a sikeres épitészeti megoldasok, példaul a
parkositott udvar is fokoz. A koérilbelll 119 m2-es lakétér egy olyan otthonné bontakozik
ki, amely tagassagéaval és izléses kialakitasaval lenyug6zo. A vilagos, sima falak, a
vonzo lamindlt padlé és a kivald minoségu természetes kolapok olyan életéiményt
teremtenek, amely 6tvozi a stilust és a kényelmet. A lakas szive a vilagos, kortilbelll 34
mz2-es nappali, amely boséges helyet kinal almai konyhajanak. Itt megvalodsithatja
elképzelését — legyen az modern és minimalista, hangulatos és hivogaté, vagy
extravagans —, és személyes preferenciai szerint alakithatja ki otthona kézponti elemét.
Két tovabbi hal6szoba rugalmas lehetoségeket kinal — akar pihenohelyként,
vendégszobaként vagy dolgozdszobaként, vilagos és szellos kérnyezetben. Az egyik
szobaba zokkenomentesen integraltak egy praktikus gardrébot. A fiirdoszobak
kényelmesen berendezettek: egy stilusos zuhanyzo és egy elegans flirdoszoba dupla
mosdoval és kulon mosogép- és szaritdgép-részleggel tokéletesen kiegésziti a lakoteret.
A gondosan kidolgozott belsoépitészet és az atgondolt részletek kiilonleges jelleget
kolcsbnbznek ennek a lakdsnak — a modern funkcionalitas és a stilusos, baratsagos
Iégkor sikeres 6tvizete az egész csalad szamara. Ez a lakas mindéssze 200 méterre
talalhaté a Muggelspree foly6tdl, egy jél karbantartott lakoparkban, a népszeru
Friedrichshagen keruletben, nem messze a Bolschestral3e-t0l. Ez a jellegzetes foutca a
Muggelsee-t6 északnyugati partjan, a Treptow-Kopenick kerlletben talalhaté
hagyomanyos villanegyed szivét alkotja. Friedrichshagen ma kortilbeltl 19 036 lakossal
rendelkezik, és a hatalmas berlini varosi erdo és a Miuggelsee-t6 kbzelségével
biszkélkedhet, ami magas rekreacios értéket képvisel. A pihenést és a nyugalmat mind a
z6ld, parkos udvar, mind a kellemes sétak biztositjak, példaul az 6t percre talalhato
"Hirschgarten Haromszogben". A kozeli villamosmegalld, minddssze egy perc sétara
talalhato, konnyu hozzaférést biztosit a tomegkodzlekedéshez. A Friedrichshagen S-Bahn
allomas is a kdzvetlen kdzelben talalhatd; Innen minddssze 15 perc alatt elérheto az
Ostkreuz allomas, Berlin legnagyobb kdzlekedési csomoOpontja S-Bahnnal. A kérnyék
szamos iskolaval, 6vodaval és kozintézményekkel biiszkélkedhet. A 60/61-es
villamosvonalakhoz és az S-Bahnhoz valé kival6 csatlakozasoknak készénhetoen Berlin
belvarosa, a tavolsagi vasutallomasok és a leendo Berlin Brandenburg reptilotér is
kdnnyen megkdzelitheto.
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort flr gestresste Grol3stadter, ist ein alter Villenvorort
am Nord-West-Ufer des Miggelsees. Vom beriihmten Preu3enkonig Friedrich II. im Jahr
1753 gegriundet, liegt dieser Stadtteil an der dstlichen Stadtgrenze von Berlin und gilt als
attraktivste Wohngegend Kdpenicks. Der Ort ist seit jeher ein Magnet fur Literaten,
Kinstler:innen, Kinstler und anspruchsvolle Menschen, welche Ruhe, die Nahe von
Wald und Wasser suchen, aber dennoch die Verbindung zur GroR3stadt nicht missen
mdochten. Friedrichshagen zahlt Ende 2024 rund 19.036 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Verkehrstechnisch ist Friedrichshagen optimal angebunden mit der S3 Spandau - Erkner.
Die S-Bahn fahrt im 10-Minuten-Takt, zu den Stof3zeiten morgens und abends sogar alle
5 Minuten. Man kann so in 20 Minuten den Alexanderplatz erreichen - von einem Ort aus,
wo andere Urlaub machen, bis in das Zentrum der turbulenten Grof3stadt Berlin. Mit dem
Auto sind die B1/B5 und die Berliner Autobahnen gut erreichbar. Auch die Nahe zum
Berliner Flughafen BER ist bezeichnend. Die Hauptstral3e des Ortes ist die beliebte
Bdlschestralle — sie ladt zum Flanieren, Einkaufen und Speisen in verschiedenen
Restaurants und Lokalitaten ein. Die umliegenden Orte in Richtung Ridersdorf erreicht
man mit der Schoneicher StralRenbahn (Linie 88). Mit der Linie 60 fahrt man nach
Johannisthal und die Linie 61 bildet eine Verbindung zwischen Friedrichshagen und
Adlershof.

Infrastruktur:

Die Infrastruktur ist bestens entwickelt, neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas, Arzten,
Banken als auch ausreichenden Einkaufsmdoglichkeiten einschlie3lich Bio-Markten,
kommt auch die Kultur hier nicht zu kurz. Ganz besonderes Highlight und in aller Munde
ist die beliebte Einkaufsmeile die BélschestralRe, welche mit diversen Ladengeschaften,
Restaurants und Cafés zum Flanieren einladt. Ein wdchentlicher Markt auf dem zentralen
Markplatz bietet zudem frische Produkte aus der Region.

Wirtschaft:

Beiderseits des Miggelseedamms befindet sich das Wasserwerk Friedrichshagen.
Neben Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche Unternehmungen, die den Hunger nach
Wassersport jeglicher Art erfiillen. Viele Sportvereine haben hier ihre Wurzeln und zahlen
massig Mitglieder.




Freizeit / Natur:
Dank der direkten Lage am Grol3en Mliggelsee geniel3en Wassersportler viele Angebote

etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien und kleinere oder
groRere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und Blichereien veranstalten
an den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben den vielen Sportlern eben
immer auch ein Kunstlerort geblieben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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