Schoneiche bei Berlin

Stilusos lak6idill — csendes helyen, kivald kdzlekedés
kapcsolatokkal, hangulatos télikerttel

VP azonosito: 25068053

VETELAR: 499.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m? « SZOBAK: 3  FOLDTERULET: 658 m?
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2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K or szer usitett
Szilard
ca. 33 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
16.09.2035 187.62 kWh/mz2a
F
Gaz
2002
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Az elso benyomas

Ez a b3jos és szer etettel karbantartott, 1916 kor Ul épllt csaladi haz a térténelmi épitészet
nosztalgikus jellegét 6tvozi a modern élet kényelmével. Egy tagas és napos, kor tlbel il 658
m2-es telken fekszik, boségesteret kinalva az egyéni életvitelhez, a pihenéshez és a kreativ
kerttervezéshez. A lakoterlet korilbeltl 80 m2, amelyet egy kor tlbel il 14 m2-es vilagos
télikert egészit ki, amely kilatast nydjt az idilli kertre, ésklondsen bar atsagos |égkorrel tolti
meg a hazat. A hivogat6 hangulat azonnal szembetunik a hazba lépve. Az eloszoba a
kdzponti folyosora vezet. Jobbra talalhaté a hangulatos konyha, amely egy tovabbi kamraval
praktikustaroldhelyet biztosit. Balra taldlhatd a vonzo fiirdoszoba kaddal. Egyenesen elotte
nyilik a kényelmes nappali, ahonnan kozvetlenll a napsiitétte télikertbe és a tdgasteraszra
juthatunk —tokéletes hely a pihenteto 6rékhoz vagy a kellemes estékhez. Egy 1épcso vezet az
emeletre, ahol tovabbi két vilagos szoba és egy moder n fiirdoszoba talalhat6 kényelmes
zuhanyzéval. A haz 6sszesen harom ar anyos szobaval és két izlésesen berendezett
furdoszobaval biiszkékedhet, amelyek magas szintu kényelmet biztositanak. 2002-ben a
tetoteret stilusosan kibovitették, és az egész épuilet atfogd és magas szinvonalu feldjitason
szolgéltatasokat is beépitettek. Néhany ablakot 2023-ban cser éltek kildnosen

ener giatakar ékos, haromr étegu tivegezésu modellekre. A belso jellemzok ugyanilyen
lenyugozoek: a praktikus redonyok kényelmet és biztonsagot nydjtanak, mig a tdgas gar azs
tovabbi taroléhelyet kindl. A kiiltéri terllet igazi fénypont — egy kivalé minoségu fészer, egy
hivogat6 pavilon és a napslitétte terasz har monikus kor nyezetet teremt. A jOl parkositott és
szer etettel megtervezett kert, hangulatos hangulataval, igazi oazis a kikapcsol6dashoz. A
hézhoz r észleges pince istartozik, amely hasznos térolohelyet biztosit. A haz elhelyezkedése
ugyanolyan vonzo, mint maga az ingatlan. Egy csodalatos, csendes lak 66vezetben talalhato,
amely garantélja a magas fokU kikapcsol6dast és a maganéletet. Ugyanakkor kivalo
kozlekedés kapcsolatokkal rendelkezik: kényelmes elhelyezkedésének kdszonhetoen gyorsan
elérhetok a kornyezo varosok ésfalvak. A mindennapi sziikségletek Kielégitésére szolgélo
Uizletek és egyéb szolgaltatasok iskonnyen elérhetok —ez az otthon az idilli életet 6tvozi a
praktikus kozelséggel mindenhez, amir e szilksége van. Ez a csaladi haz egyesiti a térténelmi
b4jt, a modern lakhatasi kényelmet ésa hangulatos |égkort. Akar idilli otthonrdl van sz6 egy
csalad szamar a, akar stilusos menedékhelyrol parok szamara —itt egy karakteres, bajos és
szamos kényelmi szolgéltatassal rendelkezo ingatlant talal.
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Részletes felszer eltseg

- Parkettboden in den Wohnraumen
- Vinylboden in Kiiche und Badern
- hochwertige Einbauktiche

- Whirlpool

- Garage

- Wintergarten

- Terrasse

- Pavillon

- hochwertiger Holzschuppen
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Minden a helyszinrol

Geschichte:

Der Ortsname stammt von seiner erstmalsim Jahre 1376 urkundlich erwdhnten
Bezeichnung ,, Schoneyke" — Eichenschonung ab. Rund um die alten Guts- und Angerdor fer
Schoneiche und Kleinschénebeck entstanden um 1900 Siedlungen von Berliner Angestellten
und Beamten.

Insbesondere der Ortsbereich Schoneicheist gepréagt durch die Villen ausdieser Zeit und
tragt den Charakter einer ruhigen und erholsamen Waldgartenkulturgemeinde.

Aufgrund seiner Wald- und Wasser néhe sowie dem beschaulichen Stadtteil Friedrichshagen,
ist Schoneiche besonder s beliebt.

Geogr afie:

Schoneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordwesten des L andkreises Oder -
Spree. Esgrenzt an die Ortsteile Friedrichshagen und Rahnsdorf sowie die Gemeinden
Hoppegarten, Neuenhagen, Freder sdorf-Vogelsdorf, Woltersdorf und Rudersdorf. Die
unmittelbar e Nachbar schaft ist ausschlie3lich bewaldet, wahrend die Siedlung Schoneiche
direkt an den Stadtrand Berlins grenzt.

Lage/ Verkehr:

Schoneicheliegt an den Landesstral3en L 302 zwischen der Berliner Stadtgrenze und
Rudersdorf und L 338 nach Neuenhagen. Schoneicheist nicht weit von der Bundesstrafie B1/
B5 und den Autobahnanschlussstellen A10 (6stlicher Berliner Ring) entfernt. Die
Schoneicher Tram der Linie 88 gibt esbereits seit 1910 und fahrt innerhalb von ca. 30
Minuten von Alt-Ridersdorf Gber Schoneiche bis zum S-Bahnhof Friedrichshagen.
AuRerdem ist Schoneiche Uber die Buslinie 161 mit dem S-Bahnhof Berlin-Rahnsdorf und
dem Regional- und S-Bahnhof Erkner verbunden.

Nordlich tangiert die B1/ B5 das Gebiet der Gemeinde. Die nachstgelegenen
Autobahnanschlussstellen sind Rudersdorf und Berlin-Hellersdorf an der A10 (6stlicher
Berliner Ring).

I nfrastruktur:

In Schoneiche bei Berlin gibt es eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kinder garten,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut, sodass man schnell und bequem in die nahegelegene
Hauptstadt Berlin gelangt.




Freizeit / Natur:

Die Landschaft rund um Schoneiche bei Berlin ist gepréagt von zahlreichen Seen und
Waldern, diesich ideal fir Wanderungen, Radtouren und andere Outdoor-Aktivitéten
eignen. Die Nahe zur Natur und zur Grof3stadt Berlin machen Schoneiche bei Berlin zu
einem attraktiven Wohnort fir Familien, Paare und Singles.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 187.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine




weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur

bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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