Schoneiche bei Berlin

Stilusos lakoidill — csendes helyen, kivalo
kOzlekedési kapcsolatokkal, hangulatos télikerttel

VP azonosité: 25068053

VETELAR: 545.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 658 m?2
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Attekintés

25068053 545.000 EUR
ca. 80 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1916 Korszerusitett
2 x Felszini Szilard
parkoléhely, 1 x
Garazs ca. 33 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.09.2035 187.62 kWh/mz2a
F
Gaz
2002
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www.von-poll.com
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VON POLL

FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ] @15‘: 2]
berechnen und die passende s bt
Finanzierungsldsung ermitteln. .

www.von-poll.com/finanzieren
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Capil, I

ALER AT
— i BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
Hechsre 2024

iy Pudl bmemobulien
Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin

i Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort o AN, xapfnuk

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus |hrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep @von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos és szeretettel karbantartott, 1916 korul épult csaladi haz a térténelmi épitészet
nosztalgikus jellegét 6tvozi a modern élet kényelmével. Egy tagas és napos, korilbeldl
658 m2-es telken fekszik, boséges teret kinalva az egyéni életvitelhez, a pihenéshez és a
kreativ kerttervezéshez. A lakéteriilet korilbelil 80 m2, amelyet egy korilbeltl 14 m2-es
vilagos télikert egészit ki, amely kilatast nyuijt az idilli kertre, és killbnésen baratsagos
Iégkorrel tolti meg a hazat. A hivogatd hangulat azonnal szembetunik a hazba lépve. Az
eloszoba a kbzponti folyosora vezet. Jobbra talalhaté a hangulatos konyha, amely egy
tovabbi kamraval praktikus tarolohelyet biztosit. Balra taladlhato a vonzo furdoszoba
kaddal. Egyenesen elotte nyilik a kényelmes nappali, ahonnan kdzvetlenll a napsitétte
télikertbe és a tagas teraszra juthatunk — tokéletes hely a pihenteto 6érakhoz vagy a
kellemes estékhez. Egy Iépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi két vilagos szoba és egy
modern flrdoszoba talalhatd kényelmes zuhanyzéval. A haz 6sszesen harom aranyos
szobaval és két izlésesen berendezett flirdoszobaval biiszkélkedhet, amelyek magas
szintu kényelmet biztositanak. 2002-ben a tetoteret stilusosan kibovitették, és az egész
épllet atfog6 és magas szinvonalu felljitason esett at. Ez megorizte az eredeti épitési év
torténelmi varazsat, mikdzben modern kényelmi szolgaltatasokat is beépitettek. Néhany
ablakot 2023-ban cseréltek kiiléndsen energiatakarékos, haromrétegu tivegezésu
modellekre. A belso jellemzok ugyanilyen lenyugézoek: a praktikus redonyok kényelmet
és biztonsagot nyUjtanak, mig a tadgas garazs tovabbi taroléhelyet kinal. A kiltéri teriilet
igazi fénypont — egy kivalé minoségu fészer, egy hivogaté pavilon és a napsuitétte terasz
harmonikus koérnyezetet teremt. A j6l parkositott és szeretettel megtervezett kert,
hangulatos hangulataval, igazi oazis a kikapcsol6dashoz. A hazhoz részleges pince is
tartozik, amely hasznos taroléhelyet biztosit. A haz elhelyezkedése ugyanolyan vonzo,
mint maga az ingatlan. Egy csodélatos, csendes lakodvezetben talalhato, amely
garantélja a magas foku kikapcsolddast és a maganéletet. Ugyanakkor kivald
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik: kényelmes elhelyezkedésének kdszénhetoen
gyorsan elérhetok a kérnyezo varosok és falvak. A mindennapi sziikségletek
kielégitésére szolgalo lizletek és egyéb szolgaltatasok is kénnyen elérhetok — ez az
otthon az idilli életet 6tvozi a praktikus kdzelséggel mindenhez, amire sziiksége van. Ez a
csaladi haz egyesiti a torténelmi bajt, a modern lakhatési kényelmet és a hangulatos
légkort. Akar idilli otthonrdl van szé egy csalad szamara, akar stilusos menedékhelyrol
parok szamara — itt egy karakteres, bajos és szamos kényelmi szolgaltatassal rendelkezo
ingatlant talal.




VP azonositd: 25068053 - 15566 Schoneiche bei Berlin

Részletes felszereltség

- Parkettboden in den Wohnraumen
- Vinylboden in Kiiche und Badern
- hochwertige Einbaukliche

- Whirlpool

- Garage

- Wintergarten

- Terrasse

- Pavillon

- hochwertiger Holzschuppen
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Minden a helyszinrol

Geschichte:

Der Ortsname stammt von seiner erstmals im Jahre 1376 urkundlich erwahnten
Bezeichnung ,.Schoneyke" — Eichenschonung ab. Rund um die alten Guts- und
Angerddrfer Schoneiche und Kleinschénebeck entstanden um 1900 Siedlungen von
Berliner Angestellten und Beamten.

Insbesondere der Ortsbereich Schoneiche ist gepragt durch die Villen aus dieser Zeit und
tragt den Charakter einer ruhigen und erholsamen Waldgartenkulturgemeinde.

Aufgrund seiner Wald- und Wassernahe sowie dem beschaulichen Stadtteil
Friedrichshagen,

ist Schoneiche besonders beliebt.

Geografie:

Schoneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordwesten des Landkreises
Oder-Spree. Es grenzt an die Ortsteile Friedrichshagen und Rahnsdorf sowie die
Gemeinden Hoppegarten, Neuenhagen, Fredersdorf-Vogelsdorf, Woltersdorf und
Rudersdorf. Die unmittelbare Nachbarschaft ist ausschlief3lich bewaldet, wahrend die
Siedlung Schéneiche direkt an den Stadtrand Berlins grenzt.

Lage / Verkehr:

Schoneiche liegt an den Landesstral3en L 302 zwischen der Berliner Stadtgrenze und
Rudersdorf und L 338 nach Neuenhagen. Schdneiche ist nicht weit von der
Bundesstral3e B1/ B5 und den Autobahnanschlussstellen A10 (6stlicher Berliner Ring)
entfernt. Die Schoneicher Tram der Linie 88 gibt es bereits seit 1910 und fahrt innerhalb
von ca. 30 Minuten von Alt-Rudersdorf tiber Schoneiche bis zum S-Bahnhof
Friedrichshagen. AulRerdem ist Schéneiche Uber die Buslinie 161 mit dem S-Bahnhof
Berlin-Rahnsdorf und dem Regional- und S-Bahnhof Erkner verbunden.

Nordlich tangiert die B1/ B5 das Gebiet der Gemeinde. Die nachstgelegenen
Autobahnanschlussstellen sind Rudersdorf und Berlin-Hellersdorf an der A10 (Ostlicher
Berliner Ring).

Infrastruktur:

In Schoneiche bei Berlin gibt es eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut, sodass man schnell und bequem in die nahegelegene
Hauptstadt Berlin gelangt.




Freizeit / Natur:

Die Landschaft rund um Schoneiche bei Berlin ist gepragt von zahlreichen Seen und
Waldern, die sich ideal fir Wanderungen, Radtouren und andere Outdoor-Aktivitaten
eignen. Die Néhe zur Natur und zur Grof3stadt Berlin machen Schoéneiche bei Berlin zu

einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Paare und Singles.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 187.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)




beruhen auf Angaben des Verkéaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN
Uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und tbernimmt hierfir keine
weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck
des Maklervertrages ergeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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