Berlin / Kéopenick
Kopenick retett dvarosanak gyongyszeme - egy
muemlékvedelem alatt allo épulet harom
lak 6egységgel a Dahme és a Spree folyok kozott

VP azonosité: 25068058

VETELAR: 1.200.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 272 m? « SZOBAK: 10 ¢ FOLDTERULET: 404 m?2
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Attekintés

25068058 1.200.000 EUR

ca. 272 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Sziléard

parkoléhely, 2 x konyha

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget - ' (e q,u|3|
berechnen und die passende -

Finanzi & itteln. ‘3? %
INanzierungsiosung ermittein \ ﬁ ] =

E‘.--I’

www.von-poll.com/finanzieren
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MACLER EOMPRSS
iy BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
Machrne 2024
von Poll lmsmobilicn

Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

- ZeRlehdorl L ey Treptow-
Kompetente Wertermittiung vor Ort i~ b Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok ok ok ok

Shop Berlin - Treptow-Kapenick | BalschestraRe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@
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Az elso benyomas

Ez a bgjos bar okk kézmuves hdz, amely 1715 utan épult az egykori varos tanacsos
rezidencidjanak helyén, muemlékvédelem alatt all, és megorizte torténelmi jellegét és
hagyomanyos favazas jellegét. Eredetileg egyemeletes, klasszikus favazas stilusban épult
épllet volt, amelyet a 19. szazadban kétszintesr e bovitettek anélkiil, hogy a nappali, a
konyha és a hal6szoba er edeti elrendezését megvaltoztattak volna. A féldszinten talalhato
autentikus favazas elemek ésa torténelmi méretek maistantskodnak lenyugézo
torténetérol. A haz az 1990-es években atfogo feljitason esett at, amelynek soran gondosan
megorizték atorténelmi részleteket és a favazas szerkezet varazsat. A kor tlbelil 404 m2-es
telken fekvo ingatlan harom egyedileg tervezett lak 6egységbol all, 6sszesen kor Glbel Gl 272 m2
lakoter Ulettel: 1. apartman: Foldszint és emelet, a foldszinten tdgas konyha és kényelmes
nappali, az emeleten pedig haldszoba, zuhanyzés fir doszoba és egy tovabbi szoba taldlhato.
2. apartman: szintén a féldszinten és az emeleten talalhat6, vilagos nappalival és étkezovel,
haztartasi helyiséggel, haldszobaval és flirdoszobaval a féldszinten, valamint egy konyvtar
stilusii szobaval és egy masik sokoldalGan hasznalhato szobaval a felso szinten. 3. apartman:
tetotéri apartman nappalival és konyhaval, flirdoszobaval éstovabbi két vilagos szobaval.
Praktikusrészletek egészitik ki atorténelmi egylttest: vendégmosddk a foldszinten és az
emeleten, két garazs, egy fészer ésegy kis pincetarolasra. A Régi Piactér kiemelkedo

sar oképuleteként az épllet formalja a varosképet, és szamos szomszédos bar okk épulet
lebontasa 6ta kiilonos véar osrendezési jelentoségr e tett szert. Az 1935-ben felvitt

vakolatr éteget gondosan megorizték ésrestauraltak az 1990-es évek atfogo felljitasa soran.
Egy egyedi, muemlékvédelem alatt allé éplilet, tele karakterrel ésbajjal, idedlis az autentikus
korabeli épitészet és a hagyomanyos kézmuvesség szer elmeseinek egy exkluziv évarosi
helyszinen.
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Minden a helyszinrol

Geogr afie:

Kodpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K 6penick im Siidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahmeist der Ortsteil nicht nur in seenreicher Umgebung
gelegen, die M tiggelberge im Siidosten K dpenicks sind mit ca. 114,7 m die héchste natirliche
Erhebung Berlinsund runden diese Umgebung ab mit Gppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kdpenick mit dem M iiggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz vor
dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel mit dem

K 6penicker Schloss.

Kdpenick besitzt eine eigenstandige, mittelalterliche Stadttradition. Es erhielt bereitsim
Mittelalter das Stadtrecht und verfiigt bis heute Giber einen gut erhaltenen Altstadtkern. Zur
mittelalterlichen Stadt gehérten neben der Kdpenicker Insel mit der Altstadt Alt-K 6penick
auch die Schlossinsel und der Kiez.

Lage/ Verkehr:

K dpenick ist durch die S-Bahnhofe K dpenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und $S47
gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch die
Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naher holungsgebiete wie auch die I nnenstadt gut ein.

Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost Gber die Wuhlheidein rund 30
Minuten. Mit S-Bahn und StralRenbahn bendétigt man fur die Strecke gut 40 Minuten. Um
dieca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min.
Fahr zeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick erganzt von einer guten
Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und Bildung ihrer
Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof Griinau gelegen, bietet das

ver kehr stechnisch gut angebundene Forum Kdpenick mit seinen rund 130 Geschéften eine
gute Nahver sorgung. Das nahegelegene Walter sdorf rundet mit seinen Einrichtungszentren
IKEA, M6bel Hoffner, MediaM arkt etc. das Angebot ab.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-K dpenick ist eine Transit- und Transformationsregion besonderer Art.
Kdpenick entwickelte sich vom ehemalsindustriestarksten Stadtteil zum Standort von
Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives und wirtschaftsfreundliches
Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fir die Ansiedlung von Unter nehmen.




Freizeit / Sport / Natur:

K dpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot, ob mit Open-Air-Konzerten in
der nahegelegenen Wuhlheide oder mit Spal fir die ganze Familieim FEZ, welches Indoor
oder Outdoor z. B. mit seinem Kletter park Spaf} bietet. Auch begeistert der Fuf3ballclub - 1.
FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Die Altstadt bietet Raum zum Flanieren
und hélt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal ,, Zur alten Laterne* oder bei ,, Mutter
lustig* bereit und zum Tanz |adt an Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss K dpenick
rundet mit seiner Dauerausstellung , Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und
Rokoko" daskulturelle Angebot gelungen ab.

Um den MUiggelsee oder die M liggelber ge, mit dem M Giggelturm, laden unzéhlige Wander -
und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben durch diese
wasser r eiche Umgebung zéhlt K épenick eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden rund
um den Wasser sport.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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