Fredersdorf-Vogelsdorf

"Csaladi idill: Alomhaz kerttel, terasszal és
idealis kOzlekedési kapcsolatokkal*

VP azonosito: 25138020

VETELAR: 550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 596 m?
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Attekintés

25138020 550.000 EUR
ca. 120 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2002 Karbantartott
1x Garazs
Szilard
ca. 88 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
07.10.2035 145.80 kWh/m*a
E
Gaz
2002
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Az ingatlan
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Professionelle Immobilienbewertung

i Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort b AN, de':nh:k

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * Kk ok k%

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolschestrafi /' 2 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trep

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
gelost. A

£ berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget o ' E 2]
berechnen und die passende P =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2002-ben éplilt csaladi haz korilbellil 120 m? lakéteret kinal,
harmonikus otthont biztositva az egész csalad szamara. A modern lakhatasi
kényelmet 0tvozi a baratsagos, meleg hangulattal és a jél megtervezett alaprajzzal.
A foéldszinten egy hangulatos szoba talalhatd, amely idealis dolgozdszobaként vagy
vendégszobaként, valamint egy tagas nappali, amely pihenésre és kikapcsolddasra
csabit. A kiilonallé konyha, kdzvetlen hozzaféréssel a napstitotte teraszhoz,
boséges helyet kinal a kulinaris tevékenységekhez, mig egy praktikus
tarolohelyiség tartja rendben a dolgokat. Az izlésesen berendezett fliirdoszoba
minden szlikséges felszereléssel kiegésziti a foldszintet. Az emeleten tovabbi
harom szoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatdk halészobaként,
gyerekszobaként vagy hobbiszobaként. A nagyméretu, zuhanyzds és kadas
flrdoszoba biztositja a kényelmet és a pihenést egy hosszu nap utan. Az
elektromos napellenzovel ellatott terasz a szabadban val¢ idotoltésre csabit, a
korulbelll 596 m?-es telek pedig kertet, jatszoteret vagy szabadidos
tevékenységeket kinal. A haz fénypontja a futétt pince, amely tovabbi taroléhelyet
vagy hobbihelyet kinal. A hazhoz garazs is tartozik, amely kényelmes parkolast
biztosit kdzvetlenll a hdz mellett. A redonydk, némelyik elektromosan mukodtetett,
privat szférat, biztonsagot és kényelmet biztositanak. Ezenkivil a hdzban mar van
egy modern optikai kabeles kapcsolat, amely gyors és stabil internetkapcsolatot
biztosit — idealis otthoni munkavégzéshez, streameléshez vagy a digitalisan
0sszekapcsolt csaladok mindennapjaihoz. A haz elhelyezkedése klilondsen
vonzova teszi: a 949-es buszmegalld minddssze négy perc sétara talalhato, az S5
S-Bahn allomas (Fredersdorf - Westkreuz) pedig korilbelll 2 km-re talalhaté. Ez a
kapcsolat kiilondsen vonzoéva teszi a helyszint fiatalok és idosek szamara egyarant.
Az S5-0s autdpalyan kortlbelll 30 perc alatt elérheto Berlin kbzpontja, autoval
pedig mindossze 6t perc alatt elérheto az A10-es autdépalya. Ugyanakkor az

ingatlan egy csendes utcaban talalhato, tavol a forgalom zajatdl. Itt élvezheti az élet




nyugodt pillanatait — tavol a varosi élet stresszétol és nylizsgésétol. Ez a csaladi haz

tébb mint egy ingatlan — ez egy otthon, ahol a csaladi pillanatokat meg lehet élni, és

a mindennapi gondokat kivil lehet hagyni.
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Részletes felszereltseg

- Teppich in den Wohnraumen
- Fliesen in Kliche und Badern
- Rollladen

- Garage mit Abstellraum

- Terrasse

- elektr. Markise
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Minden a helyszinrol

Fredersdorf ist eine idyllische Gemeinde am Rande von Berlin, die sich durch ihre
naturnahe Lage und die gute Anbindung an die Hauptstadt auszeichnet. Umgeben
von griinen Waldern und Feldern bietet Fredersdorf eine erholsame Atmosphare

und ist gleichzeitig nur eine kurze Fahrt von der pulsierenden Metropole entfernt.

Mit einer Bushaltestelle und einer S-Bahn-Station in der Nahe ist die Mobilitat hier
optimal gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls bequem erreichbar und
nur wenige Minuten entfernt. Fredersdorf vereint somit die Vorziige des
Landlebens mit der Nahe zur GroBstadt und bietet seinen Bewohnern ein

angenehmes und komfortables Wohnumfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 145.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Ubernimmt
hierfur keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON
POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich

nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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