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Alomnyaralas kozvetlenll a vizparton — élvezze a
szabadidot Uj-Venice-ben!
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Attekintés

25068040 420.000 EUR

ca. 60 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2002

1953 .
Teljeskoruen felujitott

1 x Felszini 14

parkolohely Szilard
ca. 27 m?

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Miért utazna, ha a paradicsom kozvetleniil az ajté elott van? Udvozoljiuk Neu-Venedigben
— Berlin keleti kuilvarosanak egyik legbajosabb helyén, ahol a nyugalom, a természet és a
viz kozelsége talalkozik. Egy alomszeru rekreacios ingatlan varja Ont itt, amely nemcsak
tiszta kikapcsolodast, hanem szamos atgondolt részletet is kinél a pihenteto hétvégékhez
vagy a hosszabb nyari tartézkodasokhoz. A kérilbelll 758 m2-es ingatlan kdzvetlenil a
csatorna partjan talalhaté, és sajat 20 méter széles vizparttal bliszkélkedhet — idealis
pihenésre, horgaszatra vagy csonakazasra. A gondosan felUjitott, kortlbelll 60 m2-es
lakéterlletu nyaralé 2002-ben modernizalodott, és mindent kindl, amire egy kényelmes
tartozkodashoz sziiksége van: harom gyonyoéru szoba, egy modernizalt zuhanyzos
furdoszoba, egy kadas flrdoszoba, ahol a futésnek és a mosogépnek is van hely,
valamint két tovabbi vilagos szoba az atalakitott tetotérben. A fénypont azonban a tagas,
fedett terasz, amely zavartalan kilatast nyujt a vizre. Akar reggelizik, olvas, vagy
vacsorazik — a nap barmely szakdban élvezheti a nyugtaté hangulatot a vizparton. Egy
praktikus fészer muhelyként is funkciondal — idealis hobbi felhasznéloknak vagy kerti
szerszamok tarolasara. Ezenkivil egy cs6nakhaz biztonsagos tarolast biztosit a hajonak,
igy barmikor lehetové valik a spontan vizi kirdndulas. Az ingatlan arammal van ellatva, a
szennyviz elvezetése emésztogodoron keresztil torténik, a haz futéséhez sziikséges
gazt pedig folyékonygéaz-tartaly biztositja. A vizet egy sajat kat biztositja, modern viz- és
vasszuro rendszerrel — fliggetlen és megbizhaté. Egy Uj, 2017-ben telepitett kerités teszi
teljessé a jol karbantartott 6sszbenyomast, és biztositja a sziikséges maganéletet. Akar
hétvégi kiruccanasrdl, kreativ pihenések helyszinérol vagy természetkdzeli csaladi idillrol
van sz6 — ez az ingatlan személyes meghivas a kikapcsolodasra. Elvezze a nyaralas
érzését — kozvetlenil a vizparton, kdzvetlendl Berlinben.




VP azonositd: 25068040 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Részletes felszereltség

- modernes Bad mit ebenerdiger Dusche

- Wannenbad mit Stellplatz fir die Waschmaschine
- Zentralheizung

- Fliissiggastank im Vorgarten
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Minden a helyszinrol

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stidosten Berlins, das zum Ortsteil
Rahnsdorf im Bezirk Treptow-Képenick gehort. Die einzigartige Lage an einem Netz aus
natirlichen Kanéalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen Namen
verdankt, macht diesen Ortsteil zu einer der charmantesten und naturverbundensten
Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhausern, gepflegten Garten und
einer wohltuend ruhigen Atmosphare. Die Nahe zur Miiggelspree, zum Dameritzsee und
zum Grol3en Mlggelsee bietet vielfaltige Mdglichkeiten fir Wassersport, Erholung und
ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lage ist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die nahegelegene S-
Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca. 35 Minuten erreichbar.
Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die Bundesstral3en B1/B5 und die A10 (Berliner
Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Charme. Neu-Venedig verbindet damit auf ideale
Weise das Leben im Griinen mit den Annehmlichkeiten der Grof3stadt — ein echter
Geheimtipp fir Ruhesuchende mit einem Faible flr Wasser, Natur und Entschleunigung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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