Berlin / Rauchfangswerder

Bajos bungald a vizparton, ahol nagy lehetosegek
vannak

VP azonosito: 25068050

www.von-poll.com

VETELAR: 399.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 76 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 684 m?




VP azonosité: 25068050 - 12527 Berlin / Rauchfangswerder

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25068050 - 12527 Berlin / Rauchfangswerder

Attekintés

25068050
ca. 76 m2
3

2

1

1965

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

399.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Folyékony gaz tanusitvany
19.08.2035 211.30 kWh/m2a
G
2016
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Alapraj zok

1

Schlafzimmer
3.50x4.71m

Wohnzimmer I
6.01 x4.74m

Schlafzimmer
2.14x2.75m

2.27x1.80m

Diele
2.44x0.98 m
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz sokoldalu felhasznélasi lehetoségeivel lenyugozo, és kiléndsen vonzé a
barkéacsolasban jértasvasarlok szaméara. Az 1978-ban épult bovités a lakéteret kor tlbelll 76
m2-re novelte, igy boséges helyet biztosit kisebb csaladok vagy parok szamara. Az ingatlan
kor Glbeltl 684 m2-es, és a foéplilet mellett szamos praktikus melléképilettel isrendelkezik.
Az elrendezés jél megtervezett ésfunkcionalis. Osszesen harom szoba all rendelkezésre,
koztik két halészoba, amelyek méretiiknek kdszonhetoen kilonféle berendezési
megoldasokat tesznek lehetové. A flirdoszoba funkcionalisan felszerelt. A beépitett konyha
biztositja a mindennapi kényelmet; minden sziikséges készlilék megtalalhaté és hasznalatra
kész. A kOzponti nappali tagas, ésrengeteg helyet kindl a csaladi vagy vendégeskedésekhez.
Kandall¢ istalalhato, defelljitasra szorul, hogy Ujra hasznalhato legyen. A vasarloknak
lehetoségiik van ateret sajat izléslik szerint személyre szabni. Az ener giahatékonysag
szempontjabdl 2016-ban Gj kdzponti futési rendszert telepitettek, amely kellemes meleget
biztosit az egész hazban. A kert szamos kialakitasi lehetoséget kinal, tokéletes a szabadtéri
pihenéshez vagy viragagyasok kialakitdsahoz. A haz mellett egy kilonallé melléképllet
talalhat6, amely tovabbi helyet biztosit hobbikhoz, muhelynek vagy tarolashoz —idedlisa
barkéacsolés szerelmeseinek. Ez a melléképllet mar tartalmaz egy szobét és egy zuhanyzot. A
gar ézs kényelmes és biztonsagos parkolast kinal. A sajat kat boséges vizet biztosit a kert
Ontozéséhez, ami jelentos elonyt jelent a kert karbantartasa szempontjabdl. A viz kozelsége
tovabbi kikapcsol6dasi lehetoségeket kinal a kdzvetlen kdzelben. A kornyék kivalé
infrastrukturaval biiszkékedhet, lizletek, iskolak ésorvosi rendelok kénnyen elérhetoek. A
csendes mellékutca nyugodt életet biztosit anélkil, hogy feldldoznank a szolgéaltatasokhoz
val kényelmes hozzafér ést. Orommel adunk tovabbi infor mécidkat vagy szerveziink
megtekintést. Hasznalja ki ezt alehetoséget, ésfedezze fel alehetoségeket, amiket eza
kulonallo haz kinal.
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Minden a helyszinrol

Geogr afie:

Schmockwitz/Rauchfangswer der ist der siidlichste Zipfel des Bezirks Treptow-K dpenick.
Das Schmaockwitzer Gebiet bildet die slidliche Begrenzung der M tiggellandschaft.
Schmockwitz liegt mit seinen Kolonien in herrlicher Umgebung von See und Wald auf einem
hochwasser sicher en, nacheiszeitlichen Diinenzug. Die Wohngebiete sind ringsum von
Wasser und Wald umschlossen: vom Langen See, Seddinsee, Zeuthener See, Grol3en Zug
und Krossinsee.

Lage/ Verkehr:

Schmaockwitz und Karolinenhof sind durch die Straf3enbahnlinie 68, die nachts durch den
Nachtbus N68 er setzt wird, an das 6ffentliche Nahverkehr snetz Berlins angeschlossen. Von
der Endhaltestelle der Straf3enbahn verkehrt die Buslinie 168 als Zubringer nach
Rauchfangswerder. Die Budlinien 733 und deren Verlangerung 734 verkehren aul3erdem
nach Konigs Wuster hausen tiber Wernsdorf und in die andere Richtung tber Zeuthen zum
Flughafen Berlin Brandenburg. In den Sommermonaten verkehrt eine Fahrevon
Schmdéckwitz zur Halbinsel Krampenburg zu den Zeltplatzen nordlich der Dahme an der
Grof3en Krampe. Sdmtliche Linien, ausgenommen die Buslinien 733/734 (RVS LDS) werden
von der BVG betrieben.

Infrastruktur:

Schulen:

Grundschule (Schméckwitz), Ober schule an der Dahme (Griinau) und Linden-Ober schule
(Bohnsdorf), Gymnasien in Kdpenick und Altglienicke. Auf3erdem befinden sich im Umfeld
viele Kindertagesstatten. Einkaufsmoglichkeit, Restaur ants sowie eine Tankstelle befinden

sich nur ca. 4 km entfernt.

Freizeit / Sport / Natur:

In der ruhigen Stadtrandlage sorgen zahlreiche, liebevoll gestaltete Spiel- und Holzbauten
fur Spal’ und Bewegung. Dabei kommen nicht nur dielieben Kleinen auf ihre Kosten. Ein
Beachvolleyballfeld mit Netz 1&dt Grol3 und Klein, sowie Jung und Alt zu Sport und
Geselligkeit in der Natur ein. Natdrlich fehlen auch die Spielplatzklassiker wie
Riesenrutsche, Balancier stamme, Wackelsteg und ver schiedene Schaukeln nicht. Durch
seine direkte Nahe zur Badestelle lassen sich Planschen, Schwimmen und Spielen super
kombinieren. Uber dachte Sitzplatze und weiter e Sitzmoglichkeiten laden zum Verweilen,
zum Picknick und zum Verschnaufen am Wasser ein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 211.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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