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Torténelmi baj talalkozik a tervezési szabadsaggal —
kétlakasos haz nagy telekkel
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Attekintés

25068052 495.000 EUR
ca. 140 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Csonka kontyteto MwSt,) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 1994
1937 o
Szilard
1 x Garazs
ca. 132 m?
Terasz,
Uszoémedence
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
14.05.2035 222.70 kWh/m?2a
G
Gaz
1994
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- ¥ ) berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - IEIH* ,,u|3|
berechnen und die passende = ;:‘1'? A
Finanzierungslosung ermitteln. : ,_;L ﬁ, =

www.von-poll.com/finanzieren

Capilal
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Iop—\laklor Berlin Best Property
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von Poll Immobilicn

Treplow-Ropenick

Professionelle Immobilienbewertung H{J:r.':'i;:

i Zehlendor L Treptow-
Kompetente Wertermittiung vor Ort e SN i enick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * ok kK Kk

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraRe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trept:
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Az elso benyomas

Udvozoljik Wilhelmshagenben, ahol a természet nyugalma talalkozik a kivald
helyszinnel. Ez a b4jos, 1937-ben éplilt kétlakasos haz egy tagas, korilbelll 722 m2-es
telken varja Ont — masszivan megépitett és teljes pincével. Korilbeliil 140 m2-es
lakéterlletével és 6sszesen 6t szobajaval nemcsak boséges teret, hanem szamos
kialakitasi lehetoséget is kinal azok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék
otthonukat megteremteni. A haz kilonleges karaktere azonnal felismerheto a belépéskor:
a gyobnyoru, ivelt falépcsokkel ellatott Iépcso 0sszekéti az 0sszes emeletet, és klasszikus
eleganciat kolcsbn6z a haznak. Az elrendezés tagas és funkcionalis — idedlis csaladok
vagy tobbgeneracids egyittélés szamara. A foldszinti lakas egy tagas eloszobaval
fogadja Ont. Innen a vilagos étkezobe Iépiink, amely toldajtokkal kapcsolodik a
szomszédos nappalihoz — tokéletes hely a kellemes estékhez. A tagas konyha mar
beépitett konyhaszekrényekkel, egy kbzponti konyhaszigettel és indukcids fozolappal van
felszerelve, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a hivogaté verandahoz. Innen csodalatos
kilatas nyilik a szépen parkositott kertre és a szomszédos 24 m2-es, elektromos
napellenzovel ellatott teraszra — tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Egy tovabbi tAgas
szoba és egy természetes fénnyel megvilagitott, csempézett zuhanyzo teszi teljessé ezt
a szintet. A legfelso emeleten talalhaté masodik lakast a csalad hasznalta, igy nincs
kilon bejarata. Az elrendezés bajos: egy utcara nézo tetoablakos haldszoba és egy kis
tarolohelyiség, egy csempézett zuhanyzé kiilén WC-vel, egy kis konyha, valamint egy
hangulatos nappali taroléhelyiséggel, ablakkal és a kortlbelll 10 m2-es tetoteraszra valo
kijarattal. Innen gydnyoru kilatas nyilik a kérnyezo zold kérnyezetre — idedlis menedék a
napsitéses napokon. A haz teljes pincével rendelkezik, és tobb mint 2 méteres
belmagassaggal biiszkélkedhet. Két futétt szoba idealis hobbiszobaként vagy
vendégszobaként, mig egy tovabbi firdoszoba (modernizalasra szorul), egy praktikus,
kertkapcsolattal rendelkezo héztartasi helyiség, kazanhaz és tovabbi tarolohelyiség teszi
teljessé ezt a szintet. A napsutotte, déli fekvésu kert boséges teret kindl, és szamos
tereprendezési lehetoséget kinal. Egy medence mar a helyén van — csak arra var, hogy
felUjitsak és elokészitsék a jovobeli Uszasi élményekhez. Az ingatlanhoz egy tagas
gardazs is tartozik, ahol biztonsagosan tarolhatja jarmuvét. Egy korabbi mélygarazs, bar
mar nem kozelitheto meg autédval, tokéletes tarolohelyként. Ez a kétlakasos haz mar
részleges felljitdson esett at (a foldszinten az elektromos vezetékek az 1990-es évek
elején kertltek kiépitésre, egyes ablakok most muanyagbdl, masok még mindig dupla
livegezésuek, a gazkazant és a radiatorokat pedig 1994-ben cserélték), és most
lehetoséget kindl arra, hogy sajat igényei szerint modernizalja, és igazi gybngyszemmeé
alakitsa. Konnyen atalakithato csaladi hazza egy nagycsalad szamara. Itt megorizheti a
torténelmet, mikdzben megvalésithatja személyes almait.
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Minden a helyszinrol

Geografie

Rahnsdorf ist der Ostlichste Ortsteil Berlins und setzt sich aus den Ortsteilen
Hessenwinkel, Wilhelmshagen, Neu-Venedig und Rahnsdorf zusammen. Das Gebiet ist
gepragt von charmanten Villenkolonien, idyllischen Einfamilienhaussiedlungen und einem
hohen Naherholungswert. Besonders beliebt ist Rahnsdorf bei Ausfliiglern und Touristen
wegen des nahegelegenen Miuggelsees. Der Ortsteil zahlt aktuell rund 11.138
Einwohner.

Lage und Verkehrsanbindung

Wilhelmshagen ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Zwei S-
Bahnhofe — Rahnsdorf und Wilhelmshagen — liegen an der Bahnstrecke
Berlin—Frankfurt/Oder sowie Berlin—Potsdam und werden von der S-Bahn-Linie S3
bedient. Vom Bahnhof Rahnsdorf fahrt zudem eine historische Stral3enbahn nach
Woltersdorf.

Die StraRenbahnlinie 61 der BVG verbindet zudem Rahnsdorf/Waldschénke Utber
Friedrichshagen und Képenick mit der Wissenschaftsstadt Adlershof.

Die Buslinie 161 ist nur ca. 260 m entfernt und verkehrt tagstiber im 20-Minuten-Takt. Sie
verbindet beide S-Bahnhofe sowie die Endhaltestelle der Tram-Linie 61. Dariiber hinaus
bietet sie eine direkte Verbindung nach Erkner und Schéneiche. Nachts Gbernimmt die
Linie N61 und bindet die drei S-Bahnhofe Wilhelmshagen, Rahnsdorf und
Friedrichshagen an.

Auch auf dem Wasser ist man gut unterwegs: Auf der Miiggelspree fahrt die
solarbetriebene Fahrlinie F23 im Auftrag der BVG. Zuséatzlich pendelt an Wochenenden
und Feiertagen die historische Handseilfahre F24 zwischen Rahnsdorf/Kruggasse und
Muggelheim/Spreewiesen — eine von nur drei handbetriebenen Fahren in Deutschland.
Mit dem Auto erreichen Sie das Berliner Zentrum in ca. 45 Minuten. Die A10 liegt nur
rund 10 Minuten entfernt und bietet Anbindungen in alle Richtungen. Der
Hauptstadtflughafen BER ist etwa 27 km entfernt und in ca. 40 Minuten erreichbar.

Infrastruktur

Wilhelmshagen/Rahnsdorf bietet eine gute Grundversorgung:
Schulen: 1 Grundschule, Gymnasien in Erkner und Friedrichshagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backereien, 1 Tankstelle




Freizeit, Sport und Natur

Wer Natur und Erholung liebt, wird WilhelImshagen/Rahnsdorf schatzen. Der nahe
Muggelsee mit seinen Strandbédern, der Gastronomie am Wasser und einem breiten
Angebot an Wassersportmdglichkeiten |&dt zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Das
historische Fischerdorf, die romantischen Kanéle von Neu-Venedig sowie der
Dameritzsee machen die Umgebung besonders reizvoll.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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