VP ‘ VON POLL

Ridersdorf bei Berlin

Bajos, potencidllal rendelkezo ingatlan
Kalkgrabenben

VP azonosito: 25068043

‘ VON POLL

s

von-poll.com

VETELAR: 299.000 EUR « FOLDTERULET: 800 m?




VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Attekintés

Az ingatlan

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Attekintés

25068043 299.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan




‘ VON POLL

25068043 - 15562 Rudersdorf bei Berlin

VP azonosito

tlan

inga

Az

> o)

\\\

LLLLLLA G
LLLRLELA L

|\
\

W\
AL
N

AR
\_“x\\\\m\,\
L

LI
\\
\

1\
W\

Wl

\
\\

WL
WL
AL
AL
Y

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az ingatlan

www.von-



VP azonositd: 25068043 - 15562 Riuidersdorf bei Berlin

Az elso benyomas

MEGJEGYZES: Az ingatlant jelenleg a tulajdonos felosztja, igy a megadott telekmér et még
csak becsult érték. Az itt kinalt, kor tlbeltl 800 m2-estelek valtozatos felhasznalasi és
fejlesztés lehetoségeket kinal. Kalkgrabenben, egy csendes lakéutcaban taldlhatd, kdzvetlen
vizparti hozzaféréssel rendelkezik, kivételesrekreacios értéket képviselve. Az ingatlan elgjén
talalhaté meglévo éplilet 6t gar azshdl all. Ez a meglévo épitmény egy potencidlis épitési
teruiletet jelol ki, amely a Német Szovetségi Epitési Szabéalyzat (BauGB) 34. §-a szerint
épitheto. Ez lehetové teszi az integraciot a kornyezo épliletekkel. Az ingatlan fejlesztése még
nem teljesen fejezodott be —atelek felmér ése még folyamatban van, ésjelenleg felosztas alatt
all. A potencidlisvasarlok szamara ez azt jelenti, hogy tovabbrais befolyasolhatjak a
végleges telekhatart, hogy figyelembe vegyék az esetleges egyedi elképzeléseiket vagy
igényeiket. Tovabbi elony, hogy a jobb oldali szomszédosingatlan tulajdonosa hajlandé
épitési korlatozast be egyeztetni, vagy tovabbi telket eladni, amely lehetové tenné a felkinalt
telken torténo fejlesztést. Ez jelentosen leegyszer usiti a sajat épitési projekt

megval 6sitdsanak jogi folyamatat, éstovabbi tervezés biztonsagot nydjt. A vizparti
elhelyezkedés kiilbndsen vonzova teszi az ingatlant a rekreaciés céll felhasznéalas
szempontjabdl. A nyugodt kornyezet csabit egy privat menedék kialakitasara, amely teret
kindl a pihenésrevagy a vizparti szabadidos tevékenységekre. A csendes lakoutcan keresztili
megkdzelités j6 megk 6zelithetoséget biztosit a béke és a csend feldldozasa nélkil. Akér
természetkedvelo, aki élvezni szeretné a kornyezetet és a viz kozel ségét, akar egyéni
szabadidos tevékenységekhez keres helyet, ez az ingatlan alapot nyUjt terveihez. A német
kornyezettel vald harmoéniét, ami kiiléndsen érdekes lehet azok szdméra, akik értékelik a
modern, mégis koherensintegraciét a meglévo kérnyezetbe. Vasarlas elott azonban ajanlott
tisztazni az épitési lehetoségeket ésjogokat az illetékes hatdsagokkal, hogy teljes mértékben
megeértse a lehetoségek pontos kor ét. Eqgy elozetes épitési felméréstisztazhatja a
lehetoségeket a tervezés megkezdése elott, és meghatar ozhatja a projekt jogi kereteit. Tehat,
ha olyan ingatlant keres, amely 6tvozi a nyugalmat és a csendet, a viz kdzelségét és a
tervezés rugalmassagot, ez az ingatlan megérdemelheti a figyelmét.
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Minden a helyszinrol

Im Landkreis M arkisch-Oderland, nur etwa 15 km 6stlich der Berliner Stadtgrenze
entfernt, befindet sich die Gemeinde Rudersdorf. Sie hat ca. 16.000 Einwohner und wurde
im Jahr 2008 von der Bundesregier ung, nicht zuletzt aufgrund ihrer vielen Freizeitangebote,
zum " Ort der Vielfalt" gektrt. Ob mitten im Ort oder doch eher am ruhigen Kalksee, mit
Verbindung zum Stienitzsee - Ridersdorf hat fur jeden Lebensstil die passende Wohnlage.

Die Verkehrsanbindung ist sehr giinstig und die értliche Infrastruktur ist gut ausgeprégt. So
ist der Berliner Ring (A10) nur ca. fiinf Autominuten entfernt, wodurch sich eine schnelle
Verbindung nach Berlin oder weitere Teile Brandenburgs ergeben. Dietraditionsreiche
Schoneicher-Ruder sdor fer-StraRenbahnlinie 88 beféhrt weite Teile der Gemeinde
Rudersdorf, sodass z.B. Schulen, Arzte, Kindertagesstatten und einige Super mérkte ziigig
und einfach erreicht sind.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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