Woltersdorf

Uj otthonod: Sorhazvégi haz egy nagyszeru,
csaladbarat kornyéken

VP azonosit6: 25068044

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 344 m?2
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Attekintés

25068044 395.000 EUR

ca. 136 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Szilard

1995

| ca. 54 m?
1 x Beallo
X Terasz, Vendég WC,

Erkély




VP azonosit6: 25068044 - 15569 Woltersdorf

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.10.2035 107.60 kWh/mz2a
D
Gaz
2018
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- ¥ ) berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - IEIH* ,,u|3|
berechnen und die passende = ;:‘1'? A
Finanzierungslosung ermitteln. : ,_;L ﬁ, =

www.von-poll.com/finanzieren
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von Poll Immobilicn

Treplow-Ropenick

Professionelle Immobilienbewertung H{J:r.':'i;:

i Zehlendor L Treptow-
Kompetente Wertermittiung vor Ort e SN i enick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * ok kK Kk

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraRe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trept:
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Az elso benyomas

Ez az 1995-ben épiilt sorhaz mindent kinal, amire egy otthonnak sziiksége van — és
rengeteg teret a sajat otleteknek. Kortilbelll 136 m2 lakétérrel és korilbelil 356 m2-es
telekkel az ingatlan a tagassagot csendes és kellemes lakohellyel 6tvozi. A teraszos kert
pihenésre csabit, mig a massziv szerkezet idedlis keretet biztosit az On igényei szerinti
modernizaciéhoz. A hazba belépve azonnal vilagos, hogy a tér és a szerkezet a
legfontosabb. A bejaratnal egy kényelmes vendég-WC fogadja Ont. Innen az Gt a vilagos
nappaliba vezet, amely a teraszra vald kozvetlen kijarattal azonnal a nyitottsag érzetét
kelti. A folyosotol jobbra talalhatd az étkezo, a konyha mellett, kozponti kapcsolatot
teremtve a fozés, az étkezés és a nappali kozott — tokéletes a szérakozashoz. Az
emeleten harom, rugalmasan hasznalhat6 szoba talalhat6. Kulénésen figyelemre méltéd
az erkélyes szoba, ahonnan elbuvdlo kilatas nyilik a kérnyezo zdéldteriiletre. A kaddal és
zuhanyzoval felszerelt flirdoszoba teszi teljessé ezt az emeletet, és tovabbi kényelmet
biztosit. A legfelso emeleten egy tagas, vilagos szoba talalhatd, amely idealis
héloszobaként, studiéként vagy dolgozdszobaként. Ezt egésziti ki egy masodik, kaddas
furdoszoba és egy praktikus, ablakos taroléhelyiség, amely tovabbi hasznos teret biztosit.
A teljes alagsor boséges helyet kinal hobbikhoz, kellékekhez vagy tarolashoz. Mivel az
ingatlan felljitasra szorul, ritka lehetoséget kinal arra, hogy egy massziv hazat sajat
elképzelése szerint modernizaljon, és valdban személyes jelleget adjon neki. Ez a
sorhazsor tobb, mint négy fal — egy nagy potenciallal rendelkezo hely, amely arra var,
hogy Ujra életre keljen. Kreativitassal és a részletekre val6 odafigyeléssel olyan otthont
teremthet, amely most és a jovoben is 6romet okoz Onnek.
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Részletes felszereltség

- Balkon

- Terrasse

- Stellplatz

- Brennwerttherme Bj. 2018
- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Woltersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg mit ca.
8500 Einwohnern. Sie ist die kleinste Kommune Deutschlands mit eigener StraRenbahn.
Die Gemeinde liegt im Stdosten von Berlin an den drei Seen: Bauersee, Flakensee und
Kalksee. Woltersdorf grenzt an Ridersdorf, Grinheide, Erkner, Berlin (Ortsteil
Rahnsdorf) und Schoéneiche an. Im Osten und Stidwesten grenzt die Stadt an die grof3en
Waldgebiete des Riudersdorfer und Kdpenicker Forst.

FREIZEIT/NATUR:
Woltersdorf bietet vielfaltige Angebote fiir eine aktive Freizeitgestaltung. Auch die
Gastronomie lasst keine kulinarischen Wiinsche offen.

Der 66-Seen-Wanderweg ist der Hauptwanderweg Brandenburgs und zahlt zweifellos zu
den schonsten Wanderwegen Deutschlands. Die Strecke ist 20,4 km lang und verlauft
von Rudersdorf tGiber Woltersdorf bis Hangelsberg.

Radfahren durch unberiihrte Natur - die Méllensee Runde von Riidersdorf bei Berlin Giber
Woltersdorf bis Kagel mit einer L&nge von ca. 42 km oder die Tour Rastplatz am Klein
Wall - Woltersdorf Schleuse Runde von Kietz tber ca. 45 km sind nur zwei von vielen
Tourentipps in der wasserreichen Region.

Fir Wasserliebhaber ist das Gebiet in und um Woltersdorf ein Paradies. Schwimmen,
Paddeln, Rudern, Wassertreten, Motor- oder Hausbootfahren, Segeln, Surfen, Angeln
oder die reizvolle und urwichsige Landschaft auf einem Ausflugsschiff geniel3en.
Badeseen versprechen bei sehr guter Wasserqualitat ungetriibten Badespal3.

VERKEHR/ANBINDUNG:

Woltersdorf liegt an der Landesstral3e L 30 zwischen Ridersdorf und Erkner. Die
nachstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Ridersdorf an der A 10 (6stlicher Berliner
Ring). Woltersdorf hat keinen eigenen Bahnhof. Der Ort ist durch Buslinien mit den
umliegenden Orten und dem Bahnhof Erkner an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder)
verbunden. Der nachstgelegene Flughafen ist Berlin Brandenburg (BER). Von
Woltersdorf aus bis ins Berliner Stadtzentrum braucht man ca. 50 Minuten mit dem Auto.

SCHULEN/KINDERGARTEN:
In Woltersdorf gibt es 3 Schulen - 2 Grundschulen und eine Gesamtschule mit




gymnasialer Oberstufe. Zudem gibt es 6 Kindergarten in der Region
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)




beruhen auf Angaben des Verkéaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN
Uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und tbernimmt hierfir keine
weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck
des Maklervertrages ergeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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