VP ‘ VON POLL

Berlin / Karolinenhof

Egy otthon, ahol kényelmesen eérezheti magat -
csaladi haz teljes pincevel és gondozott kerttel

VP azonosito: 25068017

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 753 m?
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Attekintés

25068017 595.000 EUR

ca. 135 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 Szilard

1x Mélygarazs
ca. 93 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
11.03.2035 138.30 kWh/m*“a
E
Gaz
1995




hof

inen

/ Karoli

in

25068017 - 12527 Berl

o:

7,

VP azonos

tlan

inga

Az

=
(=]
2
S
=
S
=
S
S
E}




VP ‘ VON POLL
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Az ingatlan

www.von-p
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Az ingatlan

von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

AR ADPASS
—h BELLEVUE
Top-Makler Berlin T S—
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iy Pudl bmemobulien
crm-Rispren

Professionelle Immobilienbewertung  F{E. “Hé”_”;;i 7

Treptow-

Kompetente Wertermittlung vor Ort Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep on-poll.com
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Az elso benyomas

Udvézéljiik Uj otthonaban! Ez a masszivan épiilt csaladi haz lenyugézi Ont
atgondolt elrendezésével, magas minoségu berendezéseivel és a korilbelll 753
m?-es nagyméretu telekkel - tokéletes pihenohely csalddok vagy parok szamara. A
haz négy tagas szobabal all, és rengeteg helyet kinal az egyéni kialakitasi
lehetoségeknek. A beépitett szekrényekkel ellatott nyitott konyha k6zos fozésre és
étkezésre csabit. A vendég-WC tovabbi kényelmet biztosit, mig a zuhanyzos és
kadas furdoszoba pihenteto menedéket kinal. A 2008-as modern kondenzacios
kazan biztositja a haz hatékony futését. Ezenkivil 2025-ben Uj keringeto szivattyut
szereltek be, és az dsszes radiatort és futési szelepet ellenorizték — igy egész
evben kellemes beltéri klimat biztositanak. Az idozitovel ellatott elektromos
redonydk nemcsak kényelmet, hanem biztonsagot is nyujtanak. A futdtt pince
mellett, amelyben két lakétérként is alkalmas szoba talalhato, amely
hobbiszobaként vagy tarolohelyiségként is hasznalhatd, a haz egy praktikus
mélygarazst is kinal — igy jarmuve télen is védve van. A korulbelll 14 m?-es fedett
terasz pihenteto 6rakat kinal a szabadban, mig a szépen parkositott kert sajat kuttal
és integralt ontézorendszerrel biztositja a konnyu karbantartast. Egy tovabbi
fémtarolo tovabbi tarolohelyet biztosit kerti szerszamoknak és kerékparoknak. A
fokozott nyugalom érdekében a beépitett riasztérendszer extra biztonsagot nyujt.
Elvezze a békés és biztonsagos otthont, amely kényelmet nyuijt és javitja
életminoségeét. Tapasztalja meg sajat szemével ezt a kivételes csaladi hazat, és
hagyja, hogy varazsa magaval ragadja. Egyeztessen idopontot megtekintésre még

mal!
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Részletes felszereltseg

- massives EFH mit 4 Zimmer

- beheizter Vollkeller

- Gaste-WC

- offene Kiiche mit Einbaukiche

- Dusch- und Wannenbad

- Brennwerttherme aus 2008

- Umwalzpumpe 2025 erneuert

- Heizkorper und Heizventile 2025 Gberprift
- elektrische Rollladen mit Schaltuhr

- Tiefgarage

- Uberdachte Terrasse ca. 14 m?

- Geratehauschen / Metall

- Brunnen flir Gartenbewasserung mit Leitungsnetz

- Alarmanlage
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Karolinenhof/Schmdckwitz/ Rauchfangswerder liegt im Stden des Bezirks
Treptow-Kopenick. Derzeitig leben hier auf einer Flache von ca. 17,1 km? ca. 4.424
Einwohner. Karolinenhof liegt rund finf Kilometer stiddstlich von Griinau zwischen
dem Westufer des Langen Sees und der StraBe Adlergestell. Im Stiden grenzt es an
die Ortslage Schmockwitz. Zwei Inseln, der GroBe und der Kleine Rohrwall, liegen
vor Karolinenhof im Langen See. Wahrend die kleine Rohrwallinsel, wie auch
Karolinenhof selbst, zum Ortsteil Schmoéckwitz gehort, ist die GroBe Rohrwallinsel

Grinau zugeordnet. Im Wald an der SchappachstraBe entspringt die Krumme Lake.

Lage / Verkehr:

Karolinenhof ist Uber die StraBenbahnlinie 68 an den S-Bahnhof Griinau und den S-
Bahnhof Képenick angeschlossen. Im Ort liegen drei Haltestellen:
SchappachstraBle, Libbenauer Weg und Vetschauer Allee/Adlergestell. Die
StraBenbahn ersetzend verkehrt hier nachts die Nachtbuslinie N68, die den
nachsten Bahnhof in Griinau und darlber hinaus den Bahnhof Adlershof anbindet.
Mit dem Auto ist man in ca. 30 Min. im Berliner Zentrum, ca. 20 Min. sind es bis zur
A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht. Zum vorliegenden Gewasser,

die Dahme, sind es nicht einmal 200 m zu FuB.

Infrastruktur:

Schulen: Grundschule (Schmockwitz), Griinauer Gemeinschaftsschule und
Oberschule an der Dahme (Grlinau) und Linden-Oberschule (Bohnsdorf),
Gymnasien in Kdpenick und Altglienicke. AuBerdem befinden sich im Umfeld von
ca. 6 km ca. sechs Kindertagesstatten. Eine Einkaufsmaoglichkeit, ein Backer sowie
eine Tankstelle befinden sich nur ca. 1,6 km entfernt. Das kleine Einkaufscenter, die

Taut-Passage, ist mit ihren ca. 30 einladenden Geschaften nur ca. 6 km oder 7




Stationen mit der Tram 68 entfernt. Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Freizeit / Sport / Natur:

Sowohl Rauchfangswerder, Schmoéckwitz als auch Karolinenhof sind
empfehlenswerte Ausgangspunkte flir Spaziergange und Wanderungen. Auch der
Wassersport kommt hier nicht zu kurz. In sechs Vereinen kann man seinem Hobby

Rudern, Segeln oder auch Stand-up-Paddling mit Gleichgesinnten nachgehen.




VP azonositd: 25068017 - 12527 Berlin / Karolinenhof

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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