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Berlin-Spindlersfeld

Lenyug6zo csaladi haz Spindlersfeld vizparti
varosanak kdzeleben, minddssze par lépésre a
Spree folyotol

VP azonositd: 25068045

VETELAR: 845.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 167 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 915 m?2
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Attekintés

25068045 845.000 EUR

ca. 167 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 2001

1 x Garazs Szilard
ca. 94 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.10.2035 144.80 kWh/mz2a
E
Gaz
1999
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Top-Makler Berlin Best Property
: Agents

e 2024

von Poll Imsmobilicn
Treplow-Ropenick

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin'

. Zehlendoer ok Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort o BN e nick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok ok ok ok

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraRe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.ko ick@von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy bajos, kiilonallé hazban, csupan egy kohajitasnyira a
festoi Spree foly6tol Treptowban. A Spindlersfeld vizparti lak6parktol gyalogosan is
kénnyen megkdzelitheto, mégis csodalatosan békés, ez a kilonleges, karakteres
ingatlan egy kortlbelll 915 m2-es, napstitotte telken varja Ont. A homlokzat stilusos
redonyeivel és klasszikus 1930-as évekbeli épitészetével azonnal magara vonzza a
tekintetet. Az 1999-ben teljesen feldjitott haz még mindig egy letunt kor varazsat
sugarozza. A kortilbelll 167 m2-es lakéteriilettel a haz boséges helyet kinal az egész
csalad szamara. Osszesen hét tagas szoba, két firdoszoba, egy konyha és szamos
tarol6helyiség talalhatoé benne. Egy stilusos, fedett bejarat vezet a hazba, ahol a
foldszinten egy tagas eloszoba, két nagy szoba, valamint egy lenyug6zo, koérilbelul 32
mz2-es nappali és étkezo talalhaté gyonyoru kiugré ablakkal és kerti kilatassal. A
funkcionalis konyha, egy zuhanyzos flrdoszoba, egy kis taroléhelyiség és egy gardrob
tokéletesen kiegésziti ezt a szintet. A padldburkolat eredeti, kival6 minoségu parketta
vagy vonzo fa padloburkolatot kapott, mig a folyoso, a konyha és a fiirdoszoba kénnyen
tisztithato jarolapokkal rendelkezik. Egy ives falépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi
négy kényelmes szoba és egy hangulatos tetoterasz varja. Innen csodalatos kilatas nyilik
a kornyezo zdld kérnyezetre. A tagas, kadas flirdoszoba, egy praktikus tarolohelyiség és
egy beépitett szekrény tovabbi kényelmet biztosit. A teljesen befejezett, tébb mint 90 m2-
es pince boséges tarolohelyet biztosit hobbikhoz, kellékekhez vagy muhelyhez. A hazba
kozvetlenll bekdto mélygarazs kényelmes és biztonsagos parkolast biztosit, a szigetelt
padlas pedig tovabbi értékes helyet kinal kreativ projektjei szamara. Az ingatlan 1999-
ben atfogd és szeretettel felljitott. A haz visszanyeréséhez azonban most atfogé
modernizaciés intézkedésekre van sziikség. Kivalo elhelyezkedésének kdszénhetoen az
S-Bahn kozelében (kb. 600 m gyalogtavolsag), a Spree folyé kdzvetlen kdzelségének, a
nagy, napos teleknek és a bajos épitészeti részleteknek kdszonhetoen ez a csaladi haz
igazi gybngyszem, amely rengeteg lehetoséget kinél az egyedi tervezési lehetoségekre,
és ritka lehetoséget jelent a csalddok és a klasszikus hazak szerelmeseinek.
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Részletes felszereltség

ALLGEMEIN

- Baujahr ca. 1938

- umfassende Kernsanierung im Jahr 1999

- Grundsticksgrol3e ca. 915 mz

- Wohnflache ca. 167 m2, verteilt auf 7 Zimmer

- voll unterkellert mit tber 90 m2 Nutzflache

- gedammter Spitzboden als zusatzlicher Stauraum
INNENAUSSTATTUNG

- grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit Erker und Blick in den Garten
- Kiiche mit Speisekammer

- zwei Bader: Duschbad im Erdgeschoss, Wannenbad im Obergeschoss
- vier Schlafzimmer im Obergeschoss, zwei weitere Zimmer im Erdgeschoss
- Dachterrasse mit Blick in den Garten

- Parkett- und Dielenbdden im Erdgeschoss

- Dielung im Obergeschoss

- Fliesenbdden in Flur, Kiiche und Badern

- massive Holztreppe ins Obergeschoss

- gigabitfahiges LAN

AUSSENBEREICH

- Uberdachter Hauseingang

- stdlich ausgerichtete, grof3ztigige Gartenflache

- stilvolle Fensterladen flir ein harmonisches Gesamtbild

- Tiefgarage mit direktem Zugang ins Haus
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Berlin-Spindlersfeld ist ein Ortsteil des Bezirks Treptow-Kopenick und liegt im Siidosten
der Hauptstadt. Gepragt von seiner unmittelbaren Lage an der Spree und in direkter
Nachbarschaft zur Wasserstadt Spindlersfeld, bietet der Stadtteil eine harmonische
Verbindung aus urbanem Wohnen und naturnaher Idylle. Das Gebiet zeichnet sich durch
eine lockere Bebauung mit Einfamilienh&usern, charmanten Villen und kleinen
Mehrfamilienhausern aus. Weitlaufige Griinflachen, Garten und Uferbereiche pragen das
Bild und schaffen ein angenehmes Wohnumfeld.

LAGE und VERKEHR

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend. Die S-Bahn-Station Spindlersfeld
verbindet den Ortsteil direkt mit der Berliner Innenstadt. Erganzend dazu sorgen Bus-
und StralRenbahnlinien fiir eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Bezirke und
Knotenpunkte. Mit dem Auto sind sowohl die B96a als auch die A113 in kurzer Zeit
erreichbar, wodurch auch die Flughafen und das Berliner Umland gut angebunden sind.
Die Nahe zur Kdpenicker Altstadt macht kurze Wege fir Einkaufe, Erledigungen und
Restaurantbesuche méglich.

WIRTSCHAFT

Spindlersfeld profitiert von seiner Nahe zu dynamischen Wirtschaftsstandorten in
Kodpenick und Adlershof. Das Technologie- und Wissenschaftszentrum Adlershof, eines
der wichtigsten Hightech-Cluster Deutschlands, ist nur wenige Kilometer entfernt und
bietet vielfaltige Arbeitsmadglichkeiten in zukunftsorientierten Branchen. Gleichzeitig bleibt
Spindlersfeld selbst vorwiegend ein ruhiges Wohngebiet, wodurch sich Wohnen und
Arbeiten in der Region ideal kombinieren lassen.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Spindlersfeld ist gut ausgebaut. Supermarkte, Backereien, Apotheken
und kleinere Fachgeschéafte decken den taglichen Bedarf. Mehrere Kitas und Schulen
sind im nahen Umfeld vorhanden. Auch medizinische Versorgung ist durch Arzteh&auser
und Kliniken in der Umgebung gesichert.

FREIZEIT und SPORT

Spindlersfeld bietet ein vielfaltiges Freizeitangebot. Die Nahe zur Spree und zur
Kdpenicker Altstadt sorgt fir attraktive Moglichkeiten wie Bootstouren, Rudern oder
entspannte Spaziergénge entlang der Uferpromenade. Sportvereine, Fitnessstudios und




Tennisanlagen befinden sich ebenfalls in der Nahe. Die Wuhlheide mit ihren Sport- und
Erholungsflachen, Spielplatzen und dem Freizeit- und Erholungszentrum (FEZ) ist nur
wenige Minuten entfernt.

NATUR

Naturfreunde kommen in Spindlersfeld voll auf ihre Kosten. Die Ufer der Spree,
weitlaufige Grinanlagen und die Nahe zum Miggelsee bieten reichlich Raum fur
Erholung. Fahrradtouren, Joggingstrecken und Spazierwege verbinden die umliegenden
Naturraume miteinander und machen den Stadtteil besonders attraktiv fiir Familien und
Erholungssuchende.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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