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Az elso benyomas

In ruhiger und bevor zugter Wohnlage von Donaueschingen prasentiert sich dieses
grof3zugige und gepflegte Einfamilienhausin hochwertiger Holzstander bauweise auf einem
beeindruckenden Grundsttick mit 1.567 m2. Die Immobilie Uber zeugt durch ihre

har monische Architektur, lichtdur chflutete RGume sowie einen weitlaufigen Garten mit
herrlichem Baumbestand und viel Privatsphére. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 215 m2
bietet dasHausideale Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses entsteht eine angenehme Wohnatmosphére. GrolRe
Panoramafenster sorgen in den Wohnraumen fr viel Tageslicht und er 6ffnen schone
Ausblicke in den gepflegten Garten. Besonders beeindruckend ist das grof3ztigige Wohn- und
Esszimmer im Ober geschoss, das durch seine Offenheit und Helligkeit ein

aul3er gewohnliches Wohngefuhl ver mittelt.

Das Ober geschoss mit ca. 117 m2 Wohnflache verfugt Gber ein grof3ziigiges Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon, zwei freundliche Kinderzimmer, ein
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und zum Garten, ein Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC. Der Uber die gesamte Wohnzimmer breite verlaufende Balkon
erweitert den Wohnbereich nach aufRen. Von hier flihrt eine geschwungene Aul3entreppe
direkt in den Garten.

Im Unter geschoss befindet sich eine grol3ztigige Einliegerwohnung mit ca. 68 m2 Wohnflache
inklusive Bad und K iiche. Zusatzlich steht ein weiter es Gastezimmer mit ca. 30 m2 sowie
eigenem Bad und K tichenanschliissen zur Verfligung. Dieser Bereich eignet sich ideal als
Gastebereich, Homeoffice, Jugendbereich oder auch flr die Gestaltung eines privaten
Wellness- oder Fitnessbereichs. Erganzt wird das Raumangebot durch zwel praktische
Kellerraume sowie einen Ger ate- bzw. Heimwer kerraum mit direktem Zugang zum Garten.

Auch die Aul3enanlage Uberzeugt auf ganzer Linie. Der schéne Vorgarten, die grof3e
Doppelgarage sowie die weitlaufigen Rasenflachen rund um das Haus schaffen ein
attraktives Gesamtbild. Der Uppige Garten mit altem Baumbestand bietet viel Platz fur
Kinder, Freizeitaktivitaten, Gartenliebhaber oder entspannte Stunden im Grinen. Die
ruhige Umgebung unter streicht die hohe Wohnqualitat dieser besonderen |mmobilie.

Technisch préasentiert sich dieImmobiliein gepflegtem Zustand und wurde in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Ausgestattet ist das Haus mit Kunststofffenstern mit
Doppelverglasung aus dem Jahr 2015, einer gedammten Dachgeschossdecke sowie einer




geddmmten AulRRenfassade. Die Beheizung erfolgt Giber eine Gas-Zentralheizung, erganzt
durch eine Solarther mieanlage auf dem Dach. Im Zuge umfassender

M oder nisier ungsmalinahmen wur de das Ober geschoss vollstandig neu aufgebaut und unter
Verwendung natirlicher DA&mmmaterialien ener getisch optimiert.

Diese besondere Immobilie ver eint grof3ziigiges Wohnen, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
und eine attraktive Wohnlage zu einem auf3er gewohnlichen Gesamtpaket. Ein ideales
Zuhause fur Familien mit Platzbedarf oder Kéaufer, die Wohnen und individuelle
Nutzungsmoglichkeiten stilvoll miteinander verbinden méchten.

Energieausweisin Bearbeitung.

Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme, fur weiter I nformationen.
Ihr VON POLL Immobilien Team in Villingen-Schwenningen
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Részletes felszer eltseg

* Baujahr 1965

* urspringlich in in Fertigbauweise errichtet

* ca. 215 m2 Wohnflache

* grof3zugiges Grundstiick mit 1.567 m?

* Kunststofffenster mit Doppelver glasung (2015)
* Gas-Zentralheizung

* Solarther mieanlage auf dem Dach (2018)

* Dammung der Dachgeschossdecke

* Dammung der AuRRenfassade

* Terrasse mit direktem Gartenzugang

* Einliegerwohnung mit Bad und K iche

* Zusatzliches Gastezimmer mit Bad und Kiiche
* Doppelgarage

* Gerate-/Heimwerkerraum

* weitlaufiger, gepflegter Garten

* ruhige und bevor zugte Wohnlage

* frei ab 01.07.2026
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Minden a helyszinrol

Donaueschingen mit seinen rund 22.000 Einwohnern stellt eine Grol3e Kreisstadt und
Mittelzentrum im landlichen Raum des Schwar zwald-Baar-Kreisesdar. Im Jahre 2012
wurde Donaueschingen als,, Erholungsort* anerkannt. Durch die Nahe zum Bodensee, der
Schweizer Grenze und Osterreich kann von einer begehrten Bestlage gesprochen wer den.

Donaueschingen verflgt Gber eine gute Anbindung an tber 6rtliche Verkehrswege, wie die B
27 in Richtung Stuttgart, die B 31 in Richtung Freiburg und die B 33 in Richtung Offenburg.
Ein direkter Anschluss zur Autobahn A 81 ist gegeben, die Stuttgart mit dem westlichen
Bodensee verbindet. Die Stadt bietet aul3erdem einen Bahnanschluss, einen
Verkehrslandeplatz sowie vielfaltige Sport- und Freizeitmdoglichkeiten.

I nsgesamt sieben Ortsteile gehoren zu der Stadt Donaueschingen: Aasen, Griningen,
Heidenhofen, Hubertshofen, Neudingen, Pfohren und Wolterdingen.

Direkt in Donaueschingen befindet sich der Ursprung der Donau, des zweitgr 63ten und
zweitlangsten Flussesin Europa. Die Donauquelle, die gleichzeitig als Namensgeberin fir die
Stadt gilt, kann im Schlosspark besichtigt werden.

Dort liegt auch dasimposante Schloss, das bis heute die Residenz des Fiirsten zu
Firstenberg und seiner Familieist. Im Zentrum der Stadt wird zudem das weltbekannte
Firstenberg-Bier gebraut.

Nicht nur der Schlosspark, der fir Besucher ganzjahrig zuganglich ist, sondern auch in der
Stadt selbst und in den umliegenden Gemeinden, ist viel Griin und eine wunder bar e Natur
vor zufinden.

Das 5-Sterne-Wellness-Hotel und Resort Oschber ghof mit 45-L och Golfanlage erfreut sich
Uberregional grolter Beliebtheit. Pferdeliebhaber kommen jahrlich beim grof3en Reitturnier
in Donaueschingen auf ihre Kosten, bei dem internationale Spitzensportler ihr Kénnen unter
Beweis stellen.

In der Stadt Donaueschingen befinden sich neben einer sehr guten Infrastruktur zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Ortsansassige Betriebe bilden einen breiten
Branchenmix. Familien mit Kindern finden Schulen, Kindergarten und Kindertagesstatten
vor.




VP azonosité: 26060004 - 78166 Donaueschingen

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

www.von-poll.com
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