Bad Diirrheim

Stilusos szecesszios villa Bad Durrheimben -
kozponti helyen, idealis lakhatasra, irodanak
vagy irodanak.

VP azonosité: 25060013
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IMMOBILIEN

VETELAR: 990.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 297 m2 « SZOBAK: 10.5  FOLDTERULET: 1.272 m?2
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Attekintés

25060013

ca. 297 m?
Csonka kontyteto
10.5

3

3

1916

2 x Bedllo, 3 x
Felszini parkoldhely

990.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Feldijitott

Szilard

Vendég WC, Kert /
koz0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Olaj s%erlnt nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Ez a szecesszios villa kivételes ingatlanként kindlja magat Bad Durrheim vonzo
helyén — mindéssze néhany percre a varoskdzponttol és az idilli gyogyfirdotol, ahol
szamos séta- és turautvonal indul. A muemlékvédelem alatt allé villat az elmult
években teljes kdruen felujitottak és gondosan restauraltak. A torténelmi elemeket
megorizték és izlésesen kiemelték, mikdzben a modern kényelmi szolgaltatasokat
gondosan integraltak. A fobejarat a foldszinten talalhato, 4 szobas lakasba vezet,
amely korilbellil 122 m? lakoteret kindl. Mar a nappaliba vezeto tagas eloszoba is
lehetoveé teszi, hogy megtapasztalja a haz kiilonleges jellegét. A foldszinten tagas
szobak talalhatok, amelyeket jelenleg lakéhelyiségekként hasznalnak. A magas
mennyezet, a klasszikus tokos ablakok és a jellegzetes famunkak
Osszetéveszthetetlen torténelmi bajt kdlcsdndznek ennek az emeletnek. Egy
falépcso vezet az emeletre, ahol két kilonallé apartman talalhato: egy 2 szobas és
egy 2,5 szobas apartman, amelyek kordlbeldl 50, illetve 61 m? lakoteruek. Mindkét
apartmanban haldszoba, firdoszoba és konyha talalhaté. Ez az emelet is izlésesen
felujitott, harmonikusan 6tvozve az eredeti szecesszios épitészetet a modern
elemekkel. Innen gyonyoru kilatas nyilik a szomszédos flrdoerdore és Bad
Dlrrheim haztetoire. A foldszinti és az elso emeleti lakasok jelenleg bérbe vannak
adva. A tetotérben egy tovabbi, kétszobas, koértlbelll 64 négyzetméteres lakast
alakitottak ki. A szobak idedlisak egy fo szamara. Jelenleg Ures. A futést egy 1994-
ben telepitett olajtlizelésu kdzponti futés biztositja. Energetikai tanusitvany nem
szlikséges (muemlékvédelem alatt all). A villa 6sszesen korllbeltl 297
négyzetmeéteres lakoterlletével idealis valasztas csaladok szamara, akik tagas,
kuldnleges hangulatu otthont keresnek. Emellett vallalkozasok szamara is elokelo
helyet kinal székhelylk szamara — példaul orvosi rendelo, ligyvédi iroda vagy
magas szinvonalul irodaterllet szamara. Ez a muemlékvédelem alatt all6 ingatlan
ritka lehetoséget kinal a tortéenelmi épitészet szerelmeseinek, akik nagyra értékelik

a teret, a stilust és a klldnleges hangulatot, ugyanakkor a modernizaciéhoz




szUkséges tervezési rugalmassagra is vagynak. Ha érdekli ez a kivételes,
torténelemmel atitatott ingatlan, varjuk jelentkezését a tovabbi részletek
megbeszélése és a megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Az On VON POLL

ingatlancsapata Villingen-Schwenningenben
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Részletes felszereltseg

* Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

* gesamt ca. 297 m*> Wohnflache

* Baujahr 1916

* Kernsaniert 1994 / 1995

* Teilmodernisierung / Renovierung 2016-2018
* massive Bauweise (Hochlochziegel)

* Ol-Zentralheizung (BJ 1994)

* Dacheindeckung Biberschwanz

* gepflegte Gartenanlage

* Geratehaus im AuBenbereich

* Doppel-Carport und 3 AuBen-Stellplatze

* Denkmalschutz Stufe 1 (Kulturdenkmal)

* aktuell sind die Wohnungen im EG und OG rechts und links vermietet, DG
leerstehend

* bezugsfrei nach Vereinbarung

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360°-Rundgang durch das Haus.
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Minden a helyszinrol

Bad Dirrheim liegt zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb landschaftlich
attraktiv auf einer Héhe von 700 bis 940 Metern. Der Ort zahlt zu den bekanntesten
Kurorten Deutschlands und bietet das hochstgelegene Solebad Europas. Im
Gesundheitszentrum ,Solemar” finden Sie auf einer Flache von insgesamt 12.000
m? ein umfangreiches Angebot an verschiedenen Schwimm- und Solebecken

sowie Entspannungsoasen.

Fast 13.000 Einwohner leben in Bad Durrheim und seinen Stadtteilen Biesingen,
Hochemmingen, Oberbaldingen, Ofingen, Sunthausen und Unterbaldingen. Neben
seinem Ruf als Kur- und Rehabilitationsstandort mit insgesamt acht Kliniken, welche
die gesamte Bandbreite an medizinischen Indikationen abdecken, ist die Gemeinde
auch ein begehrter Ort bei Sportliebhabern.

Nordic Walking, Radfahren, Ski-Langlauf, Golf und Schwimmen sind nur einige der
Sportarten, die man rund um Bad Durrheim austiben kann. Der Ort weist eine hohe
Wohnqualitat auf und garantiert zudem familienfreundliches Wohnen. Kindergarten,
Schulen und ein umfangreiches Betreuungsangebot in allen Stadtteilen sowie eine

gute Infrastruktur gewahrleisten eine Rundum-Versorgung.

Im Bad Durrheimer Stadtzentrum finden Sie nicht nur Geschafte des taglichen
Bedarfs und Boutiquen, sondern auch diverse Cafés und Restaurants, die
Einwohner und Gaste mit heimischer und internationaler Kost verwéhnen.
Verkehrsberuhigte Zonen und eine freundlich gestaltete FuBgangerzone laden zum
Flanieren ein.

Besonders der Kurpark und Salinensee sind Naherholungsgebiete und werden von
Jung und Alt geschatzt. Adventure Golf, Pit Pat und Fitnessgerate im Kurpark
tragen zur kurzweiligen Unterhaltung bei und laden dazu ein, sich koérperlich zu

betatigen. In Bad Durrheim und seinen Ortsteilen gibt es eine groBe Auswahl an




Sportanlagen, Mehrzweckhallen und Spielplatzen.

Ein groBes Gewerbegebiet liegt ca. 1,5 Kilometer vom Ortskern entfernt und bietet
Lebensmitteldiscounter, Biomarkt, Spezialitatengeschafte, Modeunternehmen,

Drogerie-, Elektronik- Mdbel- und Einrichtungsmarkte und vieles mehr.

Als Wirtschafts- und Erholungsstandort punktet Bad Dirrheim auch durch seine
zentrale Lage. Das Autobahnkreuz Bad Durrheim liegt an der Bundesautobahn A 81
zwischen Stuttgart und Singen. In kurzer Zeit erreicht man den Bodensee, eine der

touristisch reizvollsten Region Deutschlands.
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Tovabbi informacio / adatok

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprtfen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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