Villingen-Schwenningen

Felujitott és teljesen felszerelt 1 szobas tetoteri
lakas VS-Villingenben - k6zponti és modern
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Attekintés

25060014 168.000 EUR

ca. 47 m2? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1990

Teljeskoruen felujitott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 111.10 kWh/m?2a
10.09.2028

D
Gaz

1990
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a modernizalt penthouse lakasban — stilusos, jol karbantartott és
azonnal kolt6ézheto. Ez a modern modon feldjitott egyszobas lakas egy 1990-ben épiilt
vegyes funkcigju épulet masodik emeletén talalhato, és korulbelll 47 m2 kényelmes
lakéteret kinal — idealis egyedilalloknak, ingazéknak vagy masodik otthonnak egy
kozponti helyen. Befektetési ingatlanként is rendkivil vonzo. A lakést utoljara 2022-ben
korszerusitették atfogdan, és makulatlan allapotban van. A felGjitas 6ta tresen all, igy On
a modern felszereltséggel rendelkezo kihasznalatlan lakétér elonyeit élvezheti. A feldjitasi
munkalatok attekintése: - Falak és mennyezetek felljitasa - Parketta feldjitasa -
Firdoszoba korszerusitése - Uj, egyedi gyartasu beépitett konyha beépitése - Radiatorok
cseréje. A vilagos és tagas nappali/halészoba rugalmasan konfiguralhat6é — példaul egy
galériaszint beépitésével emelt halérész vagy kiilon dolgozészoba kialakitasahoz. A
lakés jelenleg teljesen és stilusosan berendezett — az alaprajzhoz igazitva —, és
butorozatlanul is atadhatd, ha sajat butorokat szeretne hozni. Két kis, nyugati fekvésu
erkély csabit a kikapcsolddasra az esti napsitésben. A dupla tivegezésu PVC ablakok
(2010 korul szerelték be) j6 szigetelést biztositanak. A lakéast gaz kbzponti futéssel, U
radiatorokkal futik. A kllénallé pince tovabbi taroléhelyet kinal. Ingyenes parkoléhelyek
allnak rendelkezésre az autdé szamara az épiilet mogotti telken. Az éplletet
professziondlisan kezelik, és gondnoki szolgalat gondoskodik a kdzds helyiségek
karbantartasarél és a muszaki tgyekrol, biztositva a tovabbi kényelmet. A legfelso
emeleti elhelyezkedés nyugalmat és csendet, valamint killonleges lakokodrnyezetet
biztosit. Az atlagosnal magasabb belmagassag kreativ tervezési lehetoségeket kinal,
példaul egy galériaszint kialakitasat emelt halofiilkeként. A vegyes funkcioju épiilet egy
kivalé infrastruktiraval rendelkezo, kialakitott lakéovezetben taldlhat6. Bevasarlasi
lehetoségek, tomegkdzlekedés, éttermek és egyéb mindennapi szolgéaltatdsok, valamint
Villingen belvarosa is kdnnyen megkozelitheto gyalogosan. Elvezze a nyugodt életet
koézponti helyen: Ez a modernizalt lakas a legmodernebb kényelmet kinalja, gyalogosan
is elérheto a torténelmi varoskdzponttol, és a természet is kbzvetlenil az ajté elott van —
idedlis sajat tulajdonu lakasok tulajdonosai és befektetok szamara. Kérjuk, vegye fel
vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy egyeztessen idopontot a megtekintésre.
Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a vonzo ingatlant. Az On VON
POLL REAL ESTATE csapata Villingen-Schwenningen
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Részletes felszereltség

* Lage im Dachgeschoss eines Wohn- und Geschéftshauses

* Baujahr 1990

* 1-Zimmer-Wohnung

* voll mobliert (im Kaufpreis enthalten)

* praktischer Grundriss

* Bad mit Dusche

* Gas-Zentralheizung (Austausch der Heizanlage in 2025 erfolgt)
* 2-fach Kunststoff-Isolierglasfenster, BJ ca. 2010

* umfangreich renoviert und modernisiert in 2022:

- Renovierung Wéande und Decken

- Parkettboden neu versiegelt

- Bad modernisiert

- neue maRgefertigte Einbaukiiche

- Austausch der Heizkorper

* separater Kellerraum

* Pkw-Freiplatze hinter dem Haus

* Hausmeister und Hausverwaltung vorhanden

* bezugsfrei ab sofort

Fir einen ersten Eindruck steht Ihnen auf Anfrage gerne ein virtueller 360-Grad-
Rundgang zur Verfligung - fur einen weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 90.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das o6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung lhres Freizeitprogramms.

Schwenningen erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Pkw. Hier wird das
umfangreiche Angebot an Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen oder Freizeiteinrichtungen
abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zugig in die umgrenzenden GroRstadte
Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Sie in den mit Uber 3.940 km? gréf3ten
Naturpark Deutschlands - der Stidschwarzwald als Naherholungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 111.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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