Wutach

Akadalymentes Uj épitésu bungald - tdbb mint 70%-
ban energia-onellatd - Okosotthon, napelemek és
stilusos kert

VP azonositd: 25060011
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VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 176 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 848 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
10.04.2032 tanusitvany
19.90 kWh/m?a
A+
Elektromossag
2022
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Az elso benyomas

A 2022-ben épllt wutachi okosotthon-bungalé a modern életstilust, az energiahatékony
épllettechnologiat és a kifinomult dizajnt 6tvozi a legmagasabb szinten. Az épitészet
letisztult és idotlen, az elrendezés nyitott és kényelmes. Minden egy szinten talalhato —
teljesen akadalymentes, széles ajtokkal és 2,70 méteres belmagassaggal. Ez tagas
€életteret teremt, amely tokéletesen 6tvozi a vildgossagot és a funkcionalitast. A kérilbelll
176 m2-es lakotérrel a haz boséges teret kinal a kiilénb6zo életstilusok szamara. A
csaladok idedlis helyszinnek talaljak majd az élet, a munka és a szabadido harmonikus
O0sszekapcsolasara, mig a parok vagy az idosek értékelni fogjak a kényelmes
megkozelithetoséget és az alacsony karbantartasi igényt. A nagy ablakok vilagos,
baratsagos helyiségeket hoznak létre, és zokkenomentes atmenetet biztositanak a
gondozott kertbe. Az energiakoncepci6 jovobiztos: Az akkumulatoros taroléval ellatott
fotovoltaikus rendszer, a hoszivattyu és a fali doboz tdbb mint 70 szazalékos energia-
Onellatast biztosit. Az aram, a futés és a melegviz izemeltetési koltségei jelenleg
mindossze évi 200 eurd koril mozognak. Ezaltal a haz gyakorlatilag fliggetlen az
energiaarak ingadozasaitol — ami egyértelmu elony a fenntarthato, koltséghatékony élet
szempontjabdl. Az ingatlan technologiai szempontbdl is kifogastalan. Az egész haz
okosotthonként van felszerelve. A redonydk, a vilagitas, a Iégkondicionald, az 6ntbzés és
a biztonsagi kamerak kényelmesen vezérelhetok alkalmazason vagy hangutasitadsokon
keresztiil. A stilusos cserépkalyha hozzajarul a hangulatos hangulathoz, természetes
melegséget és kényelmet sugarozva. Kulonods elonye az optikai kabeles kapcsolat (akar
egy Fritz!Box-ig) nagy sebességu internettel. Ezaltal a haz idedlisan megfelel a modern
munka- és életkorilmények igényeinek — tokéletes otthoni irodahoz, streaminghez vagy
digitalis tanulashoz. Kiilénésen a rugalmasan otthonrél dolgozni kivané szakemberek
szédmara kinalja ez az ingatlan a nyugalom, a legmodernebb technoldgia és a
konnektivitas tokéletes kombinaciojat. Ezért kiilondsen vonzé az olyan varosokbol
szarmazo vasarlok szamara, mint Stuttgart, Freiburg, Zirich, Bazel, Schaffhausen vagy
Konstanz, akik modern, természetkdzeli otthonra vagynak optimalis digitalis
konnektivitassal. Tovabbi jellemzok, mint a Iégkondicionalt kamra egy tovabbi
konyhasarokkal, a kifinomult kettos vizrendszer esoviz-gyujtéssel és az automatikus kerti
ontozorendszer, hangsulyozzak a magas muszaki szinvonalat. A kert teljesen parkositott,
kevés karbantartast igényel, és egy Husqvarna robotfunyiré gondoskodik réla — ez a
kényelem idot és energiat takarit meg. A Fekete-erdo déli részén, koérilbeliil 820 méteres
tengerszint feletti magassagban fekvo nyugodt helyszin egészséges éghajlatot, friss
levegot és természeti kdrnyezetet kinal. Ugyanakkor Zirich, Bazel, Schaffhausen,
Freiburg és a Boden-t6 konnyen megkdzelitheto. Ez a helyszin igy 6tvozi a vidéki
nyugalmat a gazdasagilag eros régiokhoz val6 kivalé kapcsolatokkal — kiilénésen vonzo




a hatarokon at ingazok, a kilfoéldiek és a nyugdijasok szamara. Egy szinte (;,
fenntarthatd otthon kifinomult technol6giaval és kellemes légkorrel — azonnal
bekoltdzheto, értékét megorzi és jovobiztos. Tokéletes a modern, tagas életteret kereso
csaladok, valamint az otthonrol dolgozd szakemberek és mindazok szamara, akik
kényelmesen, energiahatékonyan és stilusosan szeretnék élvezni nyugdijas éveiket.
Orommel adunk tovabbi részleteket. Varjuk jelentkezését. Az On VON POLL
Ingatlancsapata
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Részletes felszereltség

* Baujahr 2022

* ca. 176 m2 Wohnflache

* barrierefrei, ebenerdig

* massive Bauweise

* Warmepumpe mit Heiz- und Kihlfunktion

* Photovoltaikanlage mit Speicher

* ca. 70 % Energieautarkie

* 3-fach Isolierverglasung

* Einbaukiiche und klimatisierte Speisekammer

* Glasfaser-Internet, ideal fur Homeoffice

* Kachelofen

* FulBbodenheizung

* gepflegte Gartenanlage

* automatische Gartenbewasserung

* Regenwassernutzung

* Carport und Stellplatze

* bezugsfertiger Zustand / bezugsfrei nach Vereinbarung
Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360°-Rundgang durch das Haus.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und sonniger Lage von Wutach, in der
Panoramastraf3e 3, einem gewachsenen Wohngebiet mit gepflegten Einfamilienhausern
und grof3zligigen Grundsticken. Die Umgebung ist gepragt von Natur, Weitblick und
einer angenehmen Nachbarschatft. Hier genief3t man landliche Ruhe, reine Luft und
gleichzeitig eine gute infrastrukturelle Anbindung.

Wutach liegt im stidlichen Schwarzwald auf rund 820 Metern Hohe, unweit der
Wutachschlucht und in unmittelbarer N&ahe zu den Regionen Bonndorf, L&ffingen und
Stiihlingen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schule und
Kindergarten befinden sich in den umliegenden Ortschaften und sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Anbindung in verschiedene Richtungen:

- nach Donaueschingen ca. 20 Minuten

- nach Freiburg ca. 50 Minuten

- nach Villingen-Schwenningen ca. 35 Minuten

- zur Schweizer Grenze (z. B. Schaffhausen) ca. 30 Minuten
- nach Zirich oder Basel jeweils rund 60—70 Minuten

Uber die BundesstraBen B31 und B314 ist Wutach optimal in das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in
Loffingen mit Anschluss Richtung Freiburg und Donaueschingen.

Die Lage spricht Menschen an, die naturnah wohnen und dennoch eine gute
Erreichbarkeit der Stadte im Dreilandereck Deutschland—Schweiz—Frankreich schatzen.
Ob Familie, Berufstatige im Homeoffice oder Ruhestandler — hier verbindet sich
Lebensqualitat mit moderner Infrastruktur und einem hohen Erholungswert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 19.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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