Tuningen

Csaladbarat, ktlonallo haz nagy kerttel Tuningen
csendes lakdovezetében

VP azonosité: 25060008
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Attekintés

25060008 450.000 EUR

ca. 123 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.05.2032 131.63 kWh/mz2a
E
Gaz
2007
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vonzban megtervezett, 2008-ban éplilt haz kivalé allapotban van, és korilbelll 123
m2 lakoteret kinal 5,5 szobdban, igy boséges helyet biztosit egy csalad szamara. A békés
kornyezet és a nagyméretu, 747 m2-es telek idealis feltételeket teremt a szabadtéri
pihenéshez, és valtozatos kertrendezési lehetoségeket kinal. A haz szive a nyitott teru
nappali és étkezo, amely szamos teraszkijaratnak és nagy ablakoknak kdszénhetoen
természetes fénnyel arasztja el az egész teret. Itt kellemes lakokornyezetben élvezheti a
kellemes hangulatot. Innen kozvetlenill a tagas teraszra és a nagy kertbe juthat. A
praktikus kerti fészer tovabbi taroldhelyet biztosit a kerti szerszamoknak, vagy kulonféle
célokra, példaul hobbira is hasznalhaté. Az elrendezés j6l megtervezett és csaladbarat.
Négy héloszoba talalhato, amelyek rugalmasan atalakithatok gyerekszobava, irodava
vagy vendégszobava. Két flirdoszoba és egy kilén WC biztositja a maximalis kényelmet,
kulénosen délelott vagy egy elfoglalt csalad szamara. A jardlapbdl, laminalt padlébdl és
részben szonyegbol allé padldburkolat baratsagos légkoért teremt a kiilénbdzo
helyiségekben. Az ingatlan hibrid épitési modszerrel éplilt (eloregyartott elemek, foldszinti
téglafallal kombinalva), és gazfutéssel rendelkezik. Az ablakok fa keretes dupla
lvegezésuek. A belso burkolatok standard minoséguek és j6l karbantartottak — kisebb
feldjitasok elegendoek, és maris bekoltdzhet. Az egész haz idedlis feltételeket kinal
csaladok szamara, vagy az otthoni élet és munka kombinalasahoz. A haz elotti nagy
udvar boséges parkolasi lehetoséget biztosit. Itt lehetoség van egy dupla gépkocsibeallo
épitésére. Ezenkivil az épulet alaptertletét az épitkezés sordn nem hasznaltak ki
teliesen — ha a meglévo elrendezés ellenére tobb lakétérre vagyik, a bovités
mindenképpen megvaldsithatd. Varjuk tovabbi informéaciodival. Az On VON POLL
Ingatlancsapata Villingen-Schwenningenben.
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Részletes felszereltség

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Mischbauweise (Fertighaus Holz + Ziegelwand EG)

* ca. 123 m2 Wohnflache auf 5,5 Zimmer verteilt

* Gas-Zentralheizung

* Holz-Isolierglasfenster

* Bodenbelage: Fliesen, Laminat und (teilweise) Teppich

* Einbaukiiche mit Backofen, Gas-Herd und Spilmaschine

* offener Wohn- und Essbereich

* gepflegter Zustand

* groRes Grundstlick mit 747?m2 Flache

* Gartenhduschen fur Stauraum oder Freizeitnutzung

* Platz fur Fahrzeuge auf dem Hof vor dem Haus

* Bau eines Doppel-Carports Mal3e 6 x 11 Meter méglich (Regenrinnenablauf im Boden
vorbereitet)

* Bezugsfrei voraussichtlich ab Oktober 2025

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Haus, fur
einen weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Tuningen — einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage
in unmittelbarer Nahe zur Natur.

Die Gemeinde Tuningen liegt verkehrsgunstig zwischen Villingen-Schwenningen und Bad
Durrheim und bietet eine gute Anbindung an die B27 sowie die A81, sodass auch
Berufspendler schnell in Richtung Rottweil, Donaueschingen oder Richtung Bodensee
unterwegs sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schule und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind gut erreichbar. Die Umgebung Uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat
und ein gewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.63 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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