Villingen-Schwenningen

Modernizalt, tagas, 4 szobas apartman VS-
Marbachban - bajjal és panoramas kilatassal az
erkélyrol

VP azonositd: 25060010

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 280.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

280.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.80 kWh/m2a
25.02.2029

D
Gaz

1974
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Az elso benyomas

Villingen kivanatos Marbach keriletében talalhaté ez a jol karbantartott, 4 szobés lakas,
amely kortlbelll 110 m2 lakéteret kinal egy bajos, 1974-ben épult laképark masodik
emeletén. Az ingatlan j6l megtervezett elrendezéssel, szamos modernizacidval és
tovabbi funkciokkal biiszkélkedhet, amelyek biztositjak a kényelmes életet. A lakas
kénnyen megkdzelitheto lifttel. A lakas szive a tdgas nappali és étkezo, amelyhez egy
hozza tartozo, nyitott konyhasarok tartozik. A nagy ablakok és az erkélyre valo kijarat
boséges természetes fényt és baratsagos légkort biztosit. Az erkélyrol csodalatos
panoramas kilatas nyilik délnyugatra, és pihenteto estékre csabit a szabadban. A 2023-
ban telepitett modern, beépitett konyha rengeteg taroléhellyel és munkatertilettel
rendelkezik. A berendezési targyak és felszerelések kivaldo minoséguek. Egy nagymeéretu
haldszoba és két tovabbi szoba elegendo helyet biztosit Onnek és gyermekeinek,
vendégeinek, vagy akar otthoni irodaként is hasznalhaté. A flirdoszobaban egy hivogato
kad talalhaté a pihenteto pillanatokhoz, valamint egy zuhanyzd, mig a kulénallé vendég
W(C tovabbi kényelmet biztosit. A lakas dupla Uvegezésu, hoszigetelt ablakokkal
rendelkezik, némelyik akér tripla Gvegezéssel is. Az ingatlan 2019-ben atfogd feldjitason
esett at, ami egyértelmuen tikrézodik a jél karbantartott megjelenésében. A futést gaz
kozponti futés biztositja. Kulon pincehelyiség all rendelkezésre, amely tovabbi
tarolohelyet kindl. Az épulet elott boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre a lakok
és a vendégek szamara. Az apartmankomplexumot egy gondnoki szolgalat és
ingatlankezelo cég lizemelteti, biztositva a karbantartast és a rendet — ez az elony
tovabbi kényelmet és nyugalmat biztosit. A lakas elozetes egyeztetés alapjan bérelheto,
és idedlis parok vagy csaladok szamara, akik egy jol karbantartott ingatlant keresnek
kivanatos helyen. Gyozodjon meg sajat szemével ennek a modern lakdsnak az elonyeirol
idopontfoglalassal megtekintésre. Varjuk jelentkezését, és orommel adunk tovabbi
informéaciokat. Az On VON POLL Ingatlancsapata Villingen-Schwenningenben
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Részletes felszereltség

* Lage im 2. Obergeschoss einer besonderen Wohnanlage

* Baujahr 1974

* grof3zligige 4-Zimmer-Wohnung

* Bad mit Badewanne und Dusche

* separates WC

* Gas-Zentralheizung

* 2-fach Kunststoff-Isolierglasfenster + teilweise 3-fach-Isolierglas
* umfangreich renoviert in den Jahren 2019 bis zuletzt 2023:

- Renovierung allgemein

- Verschalung von Innenwanden im Wohnbereich

- elektrische Rollladen

- Bad modernisiert

- teils neue Fenster

- Erneuerung der Markise

- neue Einbaukiche

* Aufzug vorhanden

* separater Kellerraum

* Pkw-Freiplatze vor dem Haus

* Hausmeister und Hausverwaltung vorhanden

* bezugsfrei nach Vereinbarung

Fur einen ersten Eindruck steht Ihnen auf Anfrage gerne ein virtueller 360-Grad-
Rundgang zur Verfligung — entdecken Sie die Raumlichkeiten bequem von zu Hause
aus.
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Minden a helyszinrol

Marbach ist ein idyllischer Teilort von Villingen-Schwenningen und liegt inmitten der
schdnen Landschaft des Schwarzwald-Baar-Kreises. Der Ort bietet eine ruhige und
familienfreundliche Wohnlage mit dorflichem Charme und guter Anbindung an die
Kernstadt Villingen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in den nahegelegenen Stadtteilen. Durch die Nahe zur Natur bietet Marbach zudem
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Erholung im Griinen —
kombiniert mit der schnellen Erreichbarkeit der Stadtzentren von Villingen und
Schwenningen.

Die attraktive Kulturstadt Villingen-Schwenningen stellt mit seinen rund 86.000
Einwohnern das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das 6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Die Nahe gelegene Innenstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein
Theater zur Gestaltung lhres Freizeitprogrammes.

Fur Erledigungen des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung mehrere
Einzelhandelsgeschafte, Bankfilialen wie auch Arztpraxen. Ebenfalls befinden sich
Kindergéarten und Schulen vor Ort.

Schwenningen erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Pkw.
Hier wird das umfangreiche Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen oder
Freizeiteinrichtungen abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zlgig in die umgrenzenden Grof3stadte
Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Sie in den mit Giber 3.900 km2 gréf3ten
Naturpark Deutschlands - der Stidschwarzwald als Naherholungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 115.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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