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Modern haz nagymamalakassal, medencevel és
napelemes rendszerrel, zsakutcaban — kb. 298
m? 0sszterllet
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Attekintés

25060004 990.000 EUR

ca. 243,08 m? Csaladi haz

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2008 Kaufpreises

3 x Bealld Karbantartott
Szilard
ca. 54 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

21.75 kWh/m?a

Elektromossag

08.04.2034

A+

Elektromossag

2008
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk Ihre personliche und exklusive
~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, 2008-ban éplilt csaladi haz exkluziv, 6nellaté apartmannal,
kifinomult épitészetet, kivalé minoségu kivitelezést és a legmagasabb szintu
energiatakarékos lakhatast 6tvozi. Villingen-Schwenningen Obereschach
kerilletének keresett zsakutcajaban talalhato ez a laképark, amely lenyug6zo
tagassagot, modern kényelmet és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal. Egy
kb. 732 m?-es napsltotte telken fekvo, kétszintes csaladi haz egy onellatd
apartmannal. A foéplilet kb. 200 m? teljes lakdteriletet kindl, amelynek egy része
(kb. 44 m?) lizlethelyiségként van kijeldlve - idedlis szabaduszok vagy egyéni
vallalkozok szamara. A kil6nallo, kbzvetlenll mellette 1évo, kb. 86 m?-es dnellatd
apartman rugalmasan hasznalhaté bérleményként vagy tobbgeneracios lakhatasra.
A fohazban harom halészoba és egy dolgozdszoba talalhatd gardrobbal — ez a
tertlet kdnnyen atalakithaté egy tovabbi szobava. Az onellaté apartman tagas,
nyitott teru nappalival és egy haldszobaval rendelkezik, igy idedlis egyedulalldk
vagy parok szamara. Szerkezeti szempontbdl lehetséges egy nyilas kialakitasa és a
lakoterek egyesitése. Ez jelentos lehetoségeket kinal az ingatlan hasznalatanak
testreszabasara. Lehetoség van egy tetoterasz kialakitasara az északi oldalon, vagy
akar a lakotér bovitésére egy loft stilusu toldalékkal, amely lenyug6zo panoramat
kinal. Az egész haz lenyugdzo nyitott teru kialakitasaval, boséges természetes
fénnyel, tdgas ablakaival és kivaldé minoségu anyagaival. Az épitészeti kialakitas,
beleértve a galériat is, mindkét lakéegységben légies hangulatot teremt. Mindegyik
egyseég sajat fatlizelésu kalyhaval rendelkezik, amely otthonos meleget biztosit és
fokozza a hivogato légkort. A kultéri terilet is gondosan parkositott — a futott
medence, a gondozott kert és a kerti haziko egy tovabbi fatlizelésu kalyhaval
harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. Ez a kivételesen jol karbantartott haz
kifinomult energiakoncepcioval bliszkélkedhet. A hoszivattyu biztositja a hasznalati
meleg vizet és a padlofutést, mig a kdzponti szellozorendszer optimalizalja a beltéri

levego minoségét. A betonnal t6ltott eloregyartott vasbeton elemek robusztus




szerkezetével, a kllso szigeteléssel €s a haromrétegu Uvegezésu ablakokkal

kombindlva ez az ingatlan kivételes energiahatékonysagot kinal. Ezt tovabb
fokozza a foépllet és a melléképlletek tetején talalhato, atlagosnal nagyobb
méretu fotovoltaikus rendszer. A csendes, zsakutcas elhelyezkedés magas foku
maganéletet biztosit. A harom férohelyes autobeallo és a hozza tartozo, redonyos
kapuval ellatott tarolo szaraz tarolast biztosit jarmuvei és egyéb berendezései
szamara. Ez az ingatlan idealis az igényes vasarlok szamara, akik valami
kulonlegeset keresnek — legyen szo6 akar elokelo otthonrdl dolgozdszobaval,
tobbgeneracios lakdhelyrol, vagy az energiafliggetlenségre és a fotovoltaikus
rendszer fenntarthaté megtérilésére, vagy a kiilonallé lakas bérbeadasara
dsszpontositd térekvésrol. Ordmmel adunk tovabbi részleteket és egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Az On VON POLL REAL ESTATE csapata — varjuk

jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

* Energieeffizient Wohnen und Arbeiten/Home Office

* Energieeffizienzklasse A+

* Massivbauweise (mit Beton verflillte Stahlbetonfertigelementen mit
AuBenisolierung)

* Viele Fensterflachen, 3-fach-Isolierglas

* Hochwertige Boden (liberwiegend Schiefer)

* Warmepumpe fir die Brauchwassererwarmung und FuBbodenheizung

* Zentral kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, mit Erdwarmetauscher zur
Vorheizung der AuBenluft

* Sehr groBe PV-Anlage (ca. 30 kWp), Restlaufzeit Einspeisevertrag rd. 3 Jahre,
Nettoertrag in Héhe von rd. 1.000 € mtl.

* Kaminofen im Wohnbereich

* Ruheoase im schdn angelegten Garten

* Beheizter Pool

* Garten-/Partyhaus mit Kaminofen

* Geratehaus (Nutzflache ca. 10 m?)

* Separater Zugang zur Einliegerwohnung

* ELW aktuell vermietet; Warmmiete 1.010,-- € mtl. (davon 730,-- € Kaltmiete
Wohnung + 40,-- € Carport)

* Haupthaus bezugsfrei

* Carport fur 3 Pkw

* Lagerschuppen mit Rolltor

* Regenwassernutzung mittels hauseigener Zisterne flir die WC-Spulung und den
(wahlweise abschaltbaren) Waschmaschinenbetrieb sowie die Gartenbewasserung

* und vieles mehr...




Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das

Haus, fir einen weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Obereschach ist ein idyllischer Ortsteil von Villingen-Schwenningen und liegt
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Schwarzwalds. Die naturnahe Lage
kombiniert mit einer sehr guten Anbindung an die Kernstadt Villingen macht diesen

Standort besonders attraktiv flr Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Der Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen Charme, eine intakte Nachbarschaft
und ein aktives Vereinsleben aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen
Wegen in die Stadt. Die historische Innenstadt von Villingen mit ihren
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Schulen und medizinischen Einrichtungen ist in

wenigen Fahrminuten erreichbar.

Auch fiir Pendler ist Obereschach eine interessante Wahl: Uber die BundesstraBe
B33 und die nahegelegene A81 ist eine schnelle Anbindung an die umliegenden

Wirtschaftsstandorte wie Rottweil, Donaueschingen oder Freiburg gegeben.

Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt vor Ort, weiterflihrende Schulen
sind in Villingen zahlreich vorhanden. Umgeben von Wiesen, Feldern und Waldern
bietet Obereschach zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — von ausgedehnten

Spaziergangen bis hin zu sportlichen Aktivitaten.

Insgesamt bietet Obereschach ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit
hohem Erholungswert — bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller urbanen

Infrastrukturen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 21.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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