Blumberg

UJ EPITESU - modern 4 szobas lakas
Blumbergben - exkluziv felszereltséggel - 55 EE
energiahatékonysagi szabvany

VP azonositd: 25060001.11

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 509.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 109,03 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25060001.11
ca. 109,03 mz
2

4

3

1

2025

1 x Beallo, 19900
EUR (Eladd), 1 x
Garazs, 29900 EUR
(Elado)

509.000 EUR
Emelet
Birtokbavétel
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

16.60 kWh/m2a
A+

Elektromossag
22.01.2035

Gaz

2025




VON POLL

VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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10.000 €

KUCHENZUSCHUSS

10.000 €

KUCHENZUSCHUSS




VON POLL
REAL ESTATE

VP a ito:
zonosité: 25060001.11 - 78176 Blumb
erg

Az ingatlan

Kﬁchenzuschuss
_ yom Bautrager -

bei verb'md\'\cher

R@ser\/ierungsvere’\nborung

“\otarverirag-einer

‘A«Eiigg'mumswohnunjg :
bis 31.12:20250°¢

www.von-poll.com



VP azonosit6: 25060001.11 - 78176 Blumberg

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Kényelmes és nagyon modern lakést keres? Erkéllyel vagy terasszal, modern
elrendezéssel, valamint nyitott teru nappalival, étkezovel és konyhaval? Kivancsi a lift
kényelmére az épulet minden szintjére, valamint egy kocsibeallora vagy garazsra, ahol
elektromos jarmu toltoallomas is talalhat6? - Akkor jo helyen jar! Blumbergben, a svéjci
hatar kdzelében, egy exkluziv, minoségi kivitelezésu lakdépiilet éplilt. Az Uj épiilet
0sszesen 17 lakasbdl all, két bejarattal elosztva, és modern és energiatakarékos otthont
kinal egyedulalloknak, paroknak és csaladoknak. Az (j lakas fobb jellemzoi: * 2. szint * 4
szoba * Kb. 109 m2 lakétér, 2 erkéllyel (kb. 16 m2 + 14 m2) * Furdoszoba és kilon WC.
A lakas szive a nyitott teru konyha, amely zokkenomentesen kapcsolodik a nappalihoz és
az étkezohoz. A padlétél a mennyezetig éro ablakok kellemes természetes fénnyel
firdetik a szobékat. Az ablakok aluminium lamellas elektromos redonydkkel vannak
felszerelve, igy rugalmasan szabalyozhat6 a szobaba jutd fény mennyisége. Toldajtokon
keresztiil juthatunk ki a délnyugati fekvésu erkélyre, amely természetes kolapokkal
burkolt, és értékes kiiltéri teret kinal a friss levego és a napslités élvezetéhez. A lakas
tobbi helyisége is vilagos, és elektromos redonyokkel felszerelt. A modern firdoszoba
kivalo minoségu, nagyméretu csempével és alacsony profill zuhanytalcaval van ellatva.
Az Giveg zuhanykabin tovabbi kényelmet biztosit. A padlofutés egyenletes és kellemes
meleget biztosit az egész lakasban. A padlot elegans valddi fa parkettaval boritottak,
amely természetes kifinomultsagot kdlcséndz a helyiségnek. Az ingatlan tovabbi elonye a
magas energiahatékonysagi szabvany (KfW 55 EE), amelyet napenergia és levego-viz
hoszivattyl hasznalataval érnek el. Csucsidoszakban egy tovabbi kazant is hasznalnak.
Ez az energiaforras nemcsak a szénlabnyomot csokkenti, hanem a lakas Gzemeltetési
koltségeit is. A lakas a legmodernebb technolégiaval van felszerelve, és szélessavu
kabeles és optikai internet csatlakozast kinal. Tovabba a lakéas fali téltovel is fel van
szerelve az elektromos jarmuvek toltésére. Kivald infrastruktiraval rendelkezik, kozvetlen
bevasarlasi lehetoségekkel, tomegkozlekedési kapcsolatokkal és a kdzelben talalhato
szabadidos tevékenységekkel. Osszességében ez az (j lakas nemcsak kényelmes
otthont kinal, hanem a modern és exkluziv lakhatési kdvetelményeknek megfelelo
kényelmet és muszaki szinvonalat is. Klilénleges ajanlat: 10 000 eurds konyhatdmogatas
a fejlesztotol — kotelezo érvényu foglalasi megallapodassal/kdzjegyzo altal hitelesitett
adasvételi szerzodéssel egy tarsashazi lakasra 2025. december 31-ig! Megtekintés
barmikor lehetséges elozetes bejelentkezés alapjan. Gyozodjén meg sajat szemével
ennek a vonzd ingatlannak az elonyeirol! Az On VON POLL Ingatlancsapata Villingen-
Schwenningenben
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Részletes felszereltség

* bezugsfertig

* Massivbauweise mit Betonwanden und Stahlbetondecken

* KfW 55 EE Energiestandard

* Solarthermie & Luftwarmepumpe mit Spitzenlastkessel

* E-Ladestellplatze / Anschlussmoglichkeit Wallboxen

* FulBbodenheizung

* Bodentiefe Kunststoff-Isolierglasfenster

* weitestgehend barrierefrei, mit schwellenarmer Duschwanne

* barrierefreie Zugange mit Aufzug zu allen Etagen

* Elektrische Rollladen in SchlafrAumen

* Elektrische Jalousien mit Alu-Lamellen an Wohn- und Esszimmerfenstern

* Breitbandkabel und Glasfaseranschluss

* die Treppenhauser und Balkone der Wohnanlagen sind mit satinierten Glasgelandern
und Edelstahlhandlaufen ausgestattet

* exklusive Raumausstattung

* geraumiger Zuschnitt

* offener Wohn-Ess-Koch-Bereich

* hochwertige Einbaukilche

* Echtholzparkett

* Malervlies

* zuséatzlich erwerbbar:

Garage mit integriertem Abstellraum (KP 19.000,-- Euro) oder Carport mit separatem
Abstellraum im Haus 1 (KP 29.900,-- Euro)

* elegant gestaltete Aul3enanlage

* kleiner Spielplatz

* Uberdachte Fahrradabstellplatze

* Hausverwaltung und Hausmeister-Service vorhanden

Auf Anfrage stellen wir Thnen gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch eine
Musterwohnung des Mehrfamilienhauses zur Verfligung.
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Minden a helyszinrol

Blumberg ist eine Stadt mit Gber 10.000 Einwohnern, im Stden des Schwarzwald-Baar-
Kreises, auf einer Hohe von 700 m.0.M. am siudwestlichen Rand der Schwabischen Alb.
Die Nachbarstadt im Norden ist Donaueschingen. Im Osten grenzt Blumberg an den
Hegau mit der Festung Hohentwiel und die Stadt Singen im Landkreis Konstanz, im
Siden an Schaffhausen am Rheinfall und stidwestlich an den Landkreis Waldshut.
Westlich der Stadt Blumberg gibt es nur eine kleine Verbindungsstral3e nach Achdorf zur
geologisch und touristisch attraktiven Wutachschlucht.

Die Stadt Blumberg ist auf ihrer Gemarkung umgeben von den Teilorten Achdorf,
Epfenhofen, Fitzen, Randen, Hondingen, Kommingen, Nordhalden, Riedb6hringen und
Rieddschingen.

Der Ortsteil Zollhaus ist der logistische Ausgangspunkt und nérdliche Endebahnhof der
Mittelstrecke der friiheren strategischen Bahn, der heutigen Museumsstrecke
~Sauschwanzlebahn®, die sich nach wie vor gro3er Beliebtheit erfreut und Touristen von
nah und fern anzieht.

Blumberg ist eine Stadt mit einer interessanten Historie. Bereits im Mittelalter entstand
oberhalb des Wutachtals die Burg Blumberg, die erheblich zur Siedlungsentwicklung
beitrug. Um die Burg wuchs — wie in der mitteleuropéischen Entwicklung tblich -
allmahlich das sogenannte "Stadtle". Im 30-jahrigen Krieg wurde die Burg zerstort.

In den 1950er Jahren siedelten sich in Blumberg Industriebetriebe an. Sie verhalfen der
Stadt zur stetigen Weiterentwicklung.

Blumberg ist nicht nur eine Stadt mit einer aufregenden Geschichte — sie ist eine Stadt,
die far Jung und Alt gleichermal3en viel zu bieten hat.

In der Kernstadt Blumberg, sowie in den Stadtteilen Futzen, Riedb&hringen und
Rieddschingen gibt es eine Grundschule. Fur den weiteren schulischen Werdegang
stehen in der Kernstadt die Realschule, Werkrealschule, sowie das sonderpadagogische
Beratungszentrum zur Verfiigung.

Bis nach Donaueschingen sind es mit dem Pkw etwa 20 Minuten, nach Villingen-
Schwenningen etwa 30 Minuten und in die Schweiz (Schaffhausen) gelangen Sie
ebenfalls in knapp 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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