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Attekintés

24060005.G.VM 1.200 EUR

2 Mieterprovision
betragt das 2-fache
1250 (zzg]. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 120 m?2
Részleges Felujitott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan Villingen belvarosanak egyik kivalé helyén — kdzvetlenul a
gyalogosovezetben talalhato k6zépiskolaval szemben — verhetetlen kombinaciojat kinalja
a j6 lathatdésagnak, a kivalé megkozelithetoségnek és a valtozatos Uzleti lehetoségeknek.
Kdzponti elhelyezkedésének kdszonhetoen ez az ingatlan nagy gyalogosforgalommal
rendelkezik, és nagyszeru potenciallal rendelkezik a kiillonbdzo iparagak szamara.
Szamos lzlet, iroda és latnivalo talalhat6 a kézvetlen kdzelben. Parkolasi lehetoség
kozvetlenill az éplilet elott is rendelkezésre all. Az ingatlan kellemes hangulattal,
kényelemmel és exkluzivitassal biiszkélkedhet, ami visszacsabitja a vaséarldkat. Az
ingatlant felUjitottak, és elsoként koltézhetove tették. Az lizlethelyiség 6sszesen
korilbeltl 120 m2, ebbol kérilbelll 13 m2 raktarhelyiség. A kivalé minoségu, 10-es
osztalyu padldlapok hangsulyozzék az elegans hangulatot. A nagyvonall elrendezés
rugalmas felhasznalast tesz lehetové, legyen sz6 akar kiskereskedelmi tizletrol,
kavézordl, fagylaltozordl, szolgaltatorol vagy sok masrél. A mennyezeti lampak
asztalelrendezéshez lettek tervezve, a kiillénb6zo pultok elektromos vezetékei pedig elore
ki vannak épitve. A kiltéri Ulohelyeket a varosvezetés jévahagyta, ami tovabb fokozza a
hivogato Iégkort. Az ingatlan kilonlegességei kozé tartozik a két bejarati ajtd, egymas
maogott — egy muemlékvédelem alatt allé ajtd, amelyet egy biztonsagi ajté kévet. A dupla
livegezésu PVC ablakok csodalatos kilatast nyujtanak a varoskézpontra. Két személyzeti
mosdd, valamint killén vendégmosda talalhato (ketto noknek és ketto férfiaknak). Az
épullet muemlékvédelem alatt all, amely megorizte torténelmi bajat. Ez a vonzo és bajos
kiskereskedelmi/éttermi ingatlan Villingenben tokéletes valasztas azoknak a
vallalkozéknak, akik szeretnék kihasznalni a belvaros kivalé elhelyezkedését. A kivalo
megkdzelithetoség, a nagy gyalogosforgalom és a valtozatos Uzleti lehetoségek optimalis
alapot teremtenek vallalata sikeréhez. A bérleti dij indexalasi zaradékkal van ellatva. A
helyiség azonnal kolt6zheto. Ha felkeltettik érdeklodését, kérjuk, vegye fel veliink a
kapcsolatot Gizleti otletével és barmilyen kérdésével. Ezt kdvetoen idopontot
egyeztethetlink a megtekintésre. A VON POLL REAL ESTATE csapata Villingenben.
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Részletes felszereltség

* Gewerbeeinheit in bester Innenstadtlage

* Baujahr 1250 / Kernsanierung 2023

* Massivbauweise

* 2 Gewerbe-/Verkaufsflachen

* Lagerraum

* Personaltoiletten

* Toilettenraum Damen

* Toilettenraum Herren

* Zentralheizblocksystem

* 2-fach Holz-Isolierglasfenster

* hochwertige Ausstattung

* Fliesen

* neuwertiger Zustand

* Hausmeister und Hausverwaltung vorhanden
* Denkmalschutz

* Index-Miete

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Objekt,
fur einen weiteren ersten Eindruck!




VP azonositd: 24060005.G.VM - 78050 Villingen-Schwenningen

Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 86.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das o6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung lhres Freizeitprogramms.

Den Stadtteil Schwenningen erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Pkw. Hier
wird das umfangreiche Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen oder
Freizeiteinrichtungen abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zugig in die umgrenzenden GroRstadte
Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Sie in den mit Uber 3.940 km? gréf3ten
Naturpark Deutschlands - der Stidschwarzwald als Naherholungsgebiet.

Eine sehr gute Infrastruktur sowie die Nahe zu den Nachbarlandern Osterreich, Schweiz
und Frankreich bieten weitere Vorteile.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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