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4 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

225.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015

K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
27.05.2034 189.60 kWh/m?a
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1949
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

[T

von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Elado egy bajos haz Villingen kézponti részén, amely 1949-ben éplilt, majd 1998-ban, majd
2013-ban és 2015-ben isjelentosen felljitottak éskorszerusitették. Ez a hatsd udvarban
fekvo haz kiilonleges helyet kinal Onnek és csaladjanak. Az ingatlan ateljestelek kozos
tulajdonat képezi, éskizarélagos jogot biztosit a sajat lakas hasznalatara. Az ingatlan
utcafronti részén talalhato tobblakasos épllet atulajdonosi kzdsség kiegészito részét képezi.
A héz négy szobét kindél, amelyek korllbelll 126 m2 lak6ter Uleten, két szinten helyezkednek
el. A foldszinten két szoba, egy flirdoszoba és egy kilén WC biztosit kényelmes nappalit és
halorészt. Az emeleten egy hangulatos nappali talalhat6 a pihenéshez és a szabadban tolt6tt
ido élvezetéhez. I tt talalhatd egy héldszoba, egy zuhanyzds flir doszoba W C-vel, valamint egy
kényelmes, nyitott teru nappali tagas konyhaval. A fatlizelésu kalyha kellemes beltéri klimat
biztosit a hidegebb napokon. A nappalit egy tetoter asz egésziti ki, amely az alatta Iévo privat
garazsra nyulik ki. A meglévo tetoter asz hamar osan elbontasra ker iil, mivel a garazsteteje
felljitasra szorul. A felljitas befe ezése utan aleendo tulajdonos a ter aszfelliletet saj at
elképzelésel szerint alakithatja &t. A haz futését gz kozponti futés biztositja. Az ablakok fa
keretes, dupla Givegezésu egységekbol készliltek. Boséges parkolasi lehetoség all
rendelkezésre az On autdja, valamint a csalad és a bar atok jarmuvei szaméra. A hazhoz
gardzstartozik, tovabbi kultéri parkoldhelyek pedig kdzvetlenil az ingatlan elott, az
udvarban allnak rendelkezésre. A haz azonnal kéltozheto. Az ingatlan kiemelkedo
tulajdonsaga a Villingenben talalhato kézponti elhelyezkedése. A Villingen vasttallomas
minddssze egy rdvid sétara, a var oskdzpont pedig minddssze néhany perc sétéra taldlhato.
Ha érdekli ez a kivételesingatlan, 6r ommel megmutatjuk Onnek személyesen. Or 6mmel
szerveziink megtekintést idopont egyeztetés alapjan. K érj ik, ne habozzon kapcsolatba [épni
velink tovabbi informéaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Az On
VON POLL Ingatlancsapata Villingen-Schwenningen
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Részletes felszer eltseg

* Wohngebaude " Hinter haus"

* Besonder heit: Teil einer Eigentimer gemeinschaft bestehend aus Eigentumswohnungen im
M ehrfamilienhausim vorderen Bereich des Gesamtgrundstiicks und dieser Immobilie auf
dem Hinter hof

* verwaltet durch eine Hausverwaltung

* Baujahr 1949

* modernisiert und renoviert umfassend in 1998, zuletzt 2015

* Dachsanierung 2013

* Massivbauweise

* Holzfenster, I solierglas

* Gas-Zentralheizung, Kessel BJ 2015

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Dachterrasse (befindet sich derzeit im Ruckbau wegen notwendiger

Gar agendachsanierung)

* und vielesmehr...

* 1 Garage sowie 4 AulRen-Stellplatze

* frei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen 360-Grad-Rundgang durch das Haus, flr einen
weiteren ersten Eindruck.




VP azonosité: 25060002 - 78048 Villingen-Schwenningen

Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 85.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Ober zentrum des Schwar zwald-Baar -Kreises dar. Nicht nur das
wunder schone Umland, sonder n auch das értliche L eben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besonder e Wohn-
und Lebensqualitét.

Die historische Altstadt Villingen bietet alleswas das Herz begehrt. Von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés bishin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung Ihres Freizeitprogramms.

Dur ch eine ausgezeichnete Anbindung an die angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie
zlgig in die umgrenzenden GroR3stadte Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Siein
den mit tGber 3.900 kmz grdfdten Natur park Deutschlands - der Siidschwar zwald als

Naher holungsgebiet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 189.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1949.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

www.von-poll.com
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