Villingen-Schwenningen

Egyedi haz VS-Villingenben - 4 szoba, kdzel a
varoskodzponthoz es tele bajjal

VP azonosité: 25060002
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Attekintés

25060002 225.000 EUR

ca. 126,06 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

1949 2015

4 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

189.60 kWh/m2a
F

Nehéz féldgaz
27.05.2034

Gaz

1949
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Elado6 egy b4jos haz Villingen kdzponti részén, amely 1949-ben épdlt, majd 1998-ban,
majd 2013-ban és 2015-ben is jelentosen feldjitottak és korszerusitették. Ez a hatso
udvarban fekvo haz kilonleges helyet kinal Onnek és csaladjanak. Az ingatlan a teljes
telek k6zos tulajdonat képezi, és kizardlagos jogot biztosit a sajat lakas hasznalatara. Az
ingatlan utcafronti részén talalhato6 tobblakasos épilet a tulajdonosi kozosség kiegészito
részét képezi. A haz négy szobat kinal, amelyek korulbeliil 126 m2 lakéteriileten, két
szinten helyezkednek el. A foldszinten két szoba, egy flirdoszoba és egy kilén WC
biztosit kényelmes nappalit és halorészt. Az emeleten egy hangulatos nappali talalhat6 a
pihenéshez és a szabadban tolt6tt ido élvezetéhez. Itt talalhaté egy halészoba, egy
zuhanyzos furdoszoba WC-vel, valamint egy kényelmes, nyitott teru nappali tagas
konyhaval. A fatiizelésu kalyha kellemes beltéri klimat biztosit a hidegebb napokon. A
nappalit egy tetoterasz egésziti ki, amely az alatta Iévo privat garazsra nyulik ki. A
meglévo tetoterasz hamarosan elbontasra kertl, mivel a garazs teteje feldjitasra szorul. A
felljitas befejezése utan a leendo tulajdonos a teraszfelliletet sajat elképzelései szerint
alakithatja at. A haz futését gaz kdzponti futés biztositja. Az ablakok fa keretes, dupla
tivegezésu egységekbol késziiltek. Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre az On
autoja, valamint a csalad és a baratok jarmuvei szamara. A hazhoz garéazs tartozik,
tovabbi kultéri parkoléhelyek pedig kdzvetleniil az ingatlan elott, az udvarban allnak
rendelkezésre. A haz azonnal kéltézheto. Az ingatlan kiemelkedo tulajdonsaga a
Villingenben talalhat6é kézponti elhelyezkedése. A Villingen vasutallomas mindossze egy
rovid sétara, a varoskodzpont pedig minddéssze néhany perc sétara talalhato. Ha érdekli ez
a kivételes ingatlan, srommel megmutatjuk Onnek személyesen. Orémmel szerveziink
megtekintést idopont egyeztetés alapjan. Kérjik, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellink
tovabbi informacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Az On VON
POLL Ingatlancsapata Villingen-Schwenningen
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Részletes felszereltség

* Wohngeb&ude "Hinterhaus"

* Besonderheit: Teil einer Eigentimergemeinschaft bestehend aus Eigentumswohnungen
im Mehrfamilienhaus im vorderen Bereich des Gesamtgrundstiicks und dieser Immobilie
auf dem Hinterhof

* verwaltet durch eine Hausverwaltung

* Baujahr 1949

* modernisiert und renoviert umfassend in 1998, zuletzt 2015

* Dachsanierung 2013

* Massivbauweise

* Holzfenster, Isolierglas

* Gas-Zentralheizung, Kessel BJ 2015

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Dachterrasse (befindet sich derzeit im Rickbau wegen notwendiger
Garagendachsanierung)

*und vieles mehr...

* 1 Garage sowie 4 Aul3en-Stellplatze

* frei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen 360-Grad-Rundgang durch das Haus, fur einen
weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 85.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das o6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles was das Herz begehrt. Von
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung lhres Freizeitprogramms.

Durch eine ausgezeichnete Anbindung an die angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie
zugig in die umgrenzenden Grof3stadte Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten
Sie in den mit Uber 3.900 km? grof3ten Naturpark Deutschlands - der Sidschwarzwald als
Naherholungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 189.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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