Bonndorf im Schwarzwald

Sorhazveqi haz, ahol elfér a csalad, és van csend
és nyugalom a gyonyoru, nagy kertben -
Bonndorfban (1S)

VP azonositd: 25060009
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VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 703 m?2
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Attekintés

25060009
ca. 171 m?
Nyeregteto
5

4

3

1983

1 x Garazs, 12000
EUR (Eladd)

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Karbantartott
Szilard

Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25060009 - 79848 Bonndorf im Schwarzwald

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 91.00 kWh/m?2a
25.08.2028

C
Olaj

1983
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1983-ban épiilt sorhaz vonz6 otthont kinal azoknak a csalddoknak, akik értékelik a
természetkdzeli életet, mikbzben a csendes elhelyezkedés elonyeit is értékelik. A
korilbelll 171 m2-es lakétér 6t szobéara és harom firdoszobéara oszlik el, igy a haz idealis
feltételeket kinal a kényelmes csaladi élethez. A nagyjabdél 703 m2-es telek szamos
lehetoséget kinél az egyedi tervezéshez és a szabadidos tevékenységekhez. A
foldszinten egy nagy terasz, az emeleten pedig egy erkély talalhatd, amely tovabbi kuiltéri
teret biztosit. A foldszinten talalhatd kdzponti lakotér egy tagas nappalibdl és étkezobol
all, fatiizelésu kalyhaval, amely otthonos hangulatot teremt a hidegebb honapokban. A
mellette Iévo konyha beépitett szekrényekkel van felszerelve. Egy kis flirdoszoba is ezen
az emeleten talalhato, amely kényelmet és rugalmassagot kinal, kilonésen vendégek
vagy nagyobb csaladok szamara. Az emeleten harom halészoba és egy flirdoszoba
talalhato. Ezen az emeleten korabban konyha is volt, amelyet legutdbb irodaként
hasznaltak. A tetotér teszi teljessé a lakoteret, és egy masik nagy szobava alakitottak at
— itt egy harmadik kis flrdoszoba is taldlhatd. A hdz azonnal bekoltézheto. Némi
feldjitasra van szilkség ahhoz, hogy az ingatlan megfeleljen a modern szabvanyoknak —
ez lehetoséget ad arra, hogy egyedi igények szerint alakitsa ki és alakitsa ki a hazat. A
hazat 2012-ben Uj futési rendszerrel szerelték fel, olajtlizelésu kdzponti futéssel, valamint
napkollektoros melegviz-rendszerrel. Az ablakok fa keretes dupla Uvegezésuek. Tovabbi
jellemzok kdzé tartozik a pincehelyiség és egy hobbiszoba. A jarmuvek szamara is
megfelelo a hely — a nagy udvarnak és az egyetlen gardzsnak kdszénhetoen. Ez a
sorhazi lakas praktikus lakéteret, természetkdzeli élményt és csendes elhelyezkedést
Otvoz — idedlis alapot teremtve a harmonikus csaladi élethez, vagy azoknak, akik a
munkat és a csaladi életet egy otthoni irodaval szeretnék ésszekapcsolni. Tovabbéa az
emeletek elrendezésének kdszonhetoen tobbgeneraciés otthonként is alkalmas.
Mindharom emelet 6nallo, furdoszobaval és konyha beépitésének lehetoségével
rendelkezik. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy sajat maga
is meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

* Einfamilienhaus - auch als Mehrgenerationenhaus nutzbar
* Baujahr 1983

* Massivbauweise

* ca. 171 m2 Wohnflache auf 5 Zimmer verteilt

* Ol-Zentralheizung

* Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

* Holz-Isolierglasfenster

* Bodenbelage: Laminat und Fliesen

* Einbaukiiche mit Backofen, Gas-Herd, Kiihlschrank und Spulmaschine
* offener Wohn- und Essbereich, mit Kaminofen in Essecke
* Renovierungsbedarf

* grofRes Grundstliick mit 703 ?m2 Flache

* Hofflache vor dem Haus

* Einzelgarage

* Bezugsfrei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Haus, fur

einen weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Die ruhige Lage in einer wenig befahrenen Stral3e sorgt dafur, dass Sie den Alltagstrubel
hinter sich lassen kdnnen, ohne auf eine gute Anbindung an Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und 6&ffentliche Verkehrsmittel verzichten zu missen.

Bonndorf im Schwarzwald liegt auf rund 800 m Hohe im Landkreis Waldshut und
verbindet idyllisches Schwarzwaldflair mit guter Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote sind direkt vor Ort.
Naturfreunde schatzen die Nahe zur Wutachschlucht, zum Schluchsee und Titisee,
wéhrend Freiburg, der Bodensee und die Schweiz schnell erreichbar sind.

So bietet Bonndorf ideale Wohnqualitat far Familien, Pendler und Naturliebhaber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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