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Attekintés

25060006.M FH

ca. 299 m2

Nyer egteto

13

7

4

1954

1 x Beallg, 2 x Garézs

760.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Karbantartott
Szilard
Kert / k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
23.01.2034 130.70 kWh/mz2a
E
Gaz
1994
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Villingen var oskdzpontjatdl minddssze néhany per ¢ sétaratalalhatd ez a gyonyoru, kilonallé
apartmannal rendelkezo haromlakésos haz. Az er edetileg 1954-ben kétlakasos hazként éplilt
haz 1993 és 1994 kozott teljesfelUjitason esett at, beleértve alakétér optimalizalasat ésa
tetotér atalakitasat. Ennek eredményekeént |étre 6tt a haromlakasos haz, kilonallé
apartmannal az alagsor ban, 6sszesen kor Glbeltil 299 m2 lak6ter Ulettel. A lakotér vilagos és
modern, 3,5 szobés apartmanokra oszlik az emelt foldszinten és az emeleten. Az elrendezés
egy nyitott teru nappalit tartalmaz tagas nappalival és egy tagas, amerikai konyhaval,
amelyhez étkezosar ok tartozik az 6bolben. Mindkét apartmanhoz szép délnyugati fekvésu
erkély tartozik. Az emeleten egy futttt télikert istaldlhatd, amely garantalja a pihenést.
Minden apartman kor Ulbeltl 90 m2 lakéter et biztosit. Tovabba a legfelso emeleten taldlhato
egy 3,5 szobas, kor llbelll 72 m2-es apartman, magas belmagassaggal, ami nagyon kellemes
lak Ok 6r nyezetet teremt. Ezt a lakast az 1994/1995-6s teljes feljjitas sor an épitették hozza. A
nyitott konyha/nappali tagasteret kindl. A lakas kiilonleges fénypontja a délnyugati fekvésu,
az 6bolre épitett erkély, ahonnan panoramaskilatas nyilik Villingenre. A lakasjelenleg teljes
(a befgezés varhatdan 2025 oktober végére varhato). A tipikus pincehelyiségek mellett a
pincében egy 2,5 szobas, 6nall6 lakas talalhatod, szintén nyitott konyhéval. A pince magasitott
elhelyezkedésének koszbnhetoen ez a tipust pincelakas elegendo ter mészetes fényt is kap,
biztositva a bérlok kényelmét. A hazat jelenleg négy bérlo megbizhatéan kiadja. A jelenlegi
havi bérleti dij 2760 eur 6, amely a kovetkezoképpen tevodik ssze: Alagsori lakéas 370 eur6
(beépitett konyhaval), Foldszint 710 eur 6 + kocsibeall6 30 eur 6 = 740 eur 6, Elso emelet 850
eur6 + 1 garazs 50 eur 6 = 900 eur 6, Padlas 700 eur 6 + 1 garazs 50 eur 6 = 750 eur 6 (2025
oktoberétol). Ez ajelenlegi éves bérleti dij 33 120 eurd. A gaz kozponti futési rendszert 2016-
ban telepitették. Az elso emeleti télikertben és a tetotéri lakasban a kdzponti futés mellett
padlofutésistalalhato. Az ablakokat 1993/1994-ben Uj, fa dupla tivegezésu ablakokra

cser élték. Az ingatlant mindig is gondosan kar bantartottak. Nincsenek halasztott
karbantartas munkélatok. A sziikségesjavitasokat mindig haladéktalanul elvégezték. A
teljesfelljitasnak, a szamos bovitésnek és atalakitasnak, valamint a padlason folyo jelenlegi
munkalatoknak kdszénhetoen a haz az eredeti, 1993/1994-es épitési évét tikr6zi, igy nagyon
vonzé befektetési ingatlant jelent Villingenben. Az éplilet hatso részén talalhato fahaz
kerékparok tarolasara alkalmas. Gépkocsik szamara parkolasi lehetoség is biztositott, dupla
garézs és egy kocsibealld istartozik hozza. A kivételesingatlant nyugati elokert és déli,
gyonyoru kert teszi teljessé, amely tokéletes a gyerekek jatékara vagy egyszer uen csak
pihenésére. Ha érdeklodik, vérjuk jelentkezését —a VON POLL Ingatlancsapat Villingen-
Schwenningenben és kor nyékén.
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Részletes felszer eltseg

* Mehrfamilienwohnhaus mit 3 Wohneinheiten + Einlieger wohnung

* massive Bauweise

* Baujahr 1954, ehemals als Zweifamilienhaus gebaut

* Kernsanierung in 1993-1994:

> Anbau Balkone und Erker

> Umbau der Wohnungen und Ausbau des Dachgeschosses, mit er héhtem Kniestock

> Blitzableiter angebracht

* weiter hin laufend instandgehalten, inkl. Erneuerungsanstrich des Holzgebalks auf3en sowie
der Fenster und des Treppenhauses

* Treppenaufgang zum Dachgeschoss er neuert

* Gas-Zentralheizung, BJ 2016

* in Teillen FuBbodenheizung er ganzt

* Holz-I solier glasfenster, BJ 1993/1994

* Elektrik Uberarbeitet (FI fir Bad vorhanden)

* Kabelanschluss

* Holzschopf im Garten, als Lager, fir Fahrrader und als Werkstatt, BJ 1995

* 1 Doppelgarage (BJ 1970) + 1 Carport (BJ 1997)

* aktuell sind alle Wohnungen ver mietet

Auf Anfrage erhalten Sie gerne den Zugang zum virtuellen 360Grad-Rundgang, flr einen
weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 86.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Ober zentrum des Schwar zwald-Baar -Kreises dar. Nicht nur das
wunder schone Umland, sonder n auch das értliche L eben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besonder e Wohn-
und Lebensqualitét.

Sie gelangen in nur etwa 10 Minuten zu Fu3 in die Innenstadt Villingen.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung Ihres Freizeitprogramms.

Fur Erledigungen destéglichen Bedarfs befinden sich in ndherer Umgebung mehrere
Einzelhandelsgeschéfte, Bankfilialen wie auch Arztpraxen. Ebenfalls befinden sich
Kindergarten und Schulen vor Ort.

Schwenningen erreichen Siein nur wenigen Minuten mit dem Pkw.
Hier wird das umfangreiche Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen oder
Freizeiteinrichtungen abger undet.

Durch diezentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zligig in die umgrenzenden GrolR3stadte Stuttgart
und Singen. Richtung Westen starten Siein den mit tber 3.900 km2 gr 63ten Natur park
Deutschlands - der Slidschwarzwald als Naher holungsgebiet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 130.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

www.von-poll.com
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