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Attekintés

25060006.MFH 780.000 EUR
ca. 299 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
13 beurkundeten
7 Kaufpreises
4 1995
1954
Karbantartott
1 x Beallo, 2 x .
Garazs Szilard

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.01.2034 130.70 kWh/mz2a
E
Gaz
1994
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VON POLL
IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickel h der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis. c 21 A * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Villingen varoskdzpontjatél mindéssze néhany perc sétara talalhat6é ez a gyonyoru,
kilonallé apartmannal rendelkezo haromlakasos haz. Az eredetileg 1954-ben kétlakasos
hazként épllt hdz 1993 és 1994 kozott teljes felljitason esett at, beleértve a lakotér
optimalizalasat és a tetotér atalakitasat. Ennek eredményeként létrejétt a haromlakasos
haz, kulonallé apartmannal az alagsorban, 6sszesen korulbelll 299 m2 lakéterilettel. A
lakotér vilagos és modern, 3,5 szobas apartmanokra oszlik az emelt féldszinten és az
emeleten. Az elrendezés egy nyitott teru nappalit tartalmaz tadgas nappalival és egy
tagas, amerikai konyhaval, amelyhez étkezosarok tartozik az 6bélben. Mindkét
apartmanhoz szép délnyugati fekvésu erkély tartozik. Az emeleten egy futott télikert is
taladlhato, amely garantélja a pihenést. Minden apartman korilbeltl 90 m2 lakoteret
biztosit. Tovabba a legfelso emeleten taldlhatd egy 3,5 szobas, kortilbelll 72 m2-es
apartman, magas belmagassaggal, ami nagyon kellemes lakdkornyezetet teremt. Ezt a
lakast az 1994/1995-0s teljes felljitas soran épitették hozza. A nyitott konyha/nappali
tagas teret kinél. A lakas kulénleges fénypontja a délnyugati fekvésu, az 6bdlre épitett
erkély, ahonnan panoramas kilatas nyilik Villingenre. A lakas jelenleg teljes feltjitason és
modernizacion esik at, beleértve a halészoba légkondicionaldjanak beépitését is (a
befejezés varhatdéan 2025 oktéber végére varhato). A tipikus pincehelyiségek mellett a
pincében egy 2,5 szobas, 6nall6 lakas talalhatd, szintén nyitott konyhaval. A pince
magasitott elhelyezkedésének kdszonhetoen ez a tipusu pincelakas elegendo
természetes fényt is kap, biztositva a bérlok kényelmét. A hazat jelenleg négy bérlo
megbizhatdan kiadja. A jelenlegi havi bérleti dij 2760 eurd, amely a kévetkezoképpen
tevodik 6ssze: Alagsori lakas 370 eurd (beépitett konyhaval), Foéldszint 710 eur6 +
kocsibealld 30 eurd = 740 euro, Elso emelet 850 eurd + 1 garazs 50 eurd = 900 eurd,
Padlas 700 eurd + 1 garazs 50 eurd = 750 eur6 (2025 oktoberétol). Ez a jelenlegi éves
bérleti dij 33 120 eurd. A gaz koézponti futési rendszert 2016-ban telepitették. Az elso
emeleti télikertben és a tetotéri lakasban a kézponti futés mellett padléfutés is talalhato.
Az ablakokat 1993/1994-ben Uj, fa dupla tGvegezésu ablakokra cserélték. Az ingatlant
mindig is gondosan karbantartottak. Nincsenek halasztott karbantartasi munkalatok. A
sziikséges javitasokat mindig haladéktalanul elvégezték. A teljes felljitasnak, a szamos
bovitésnek és atalakitasnak, valamint a padlason folyo jelenlegi munkalatoknak
kdszbnhetoen a haz az eredeti, 1993/1994-es épitési évét tikrdzi, igy nagyon vonzé
befektetési ingatlant jelent Villingenben. Az épulet hatso részén talalhaté fahaz
kerékparok tarolasara alkalmas. Gépkocsik szamara parkolasi lehetoség is biztositott,
dupla garazs és egy kocsibeallo is tartozik hozza. A kivételes ingatlant nyugati elokert és
déli, gyonyoru kert teszi teljessé, amely tokéletes a gyerekek jatékara vagy egyszeruen
csak pihenésére. Ha érdeklodik, varjuk jelentkezését — a VON POLL Ingatlancsapat




Villingen-Schwenningenben és kdrnyékén.
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Részletes felszereltség

* Mehrfamilienwohnhaus mit 3 Wohneinheiten + Einliegerwohnung

* massive Bauweise

* Baujahr 1954, ehemals als Zweifamilienhaus gebaut

* Kernsanierung in 1993-1994:

> Anbau Balkone und Erker

> Umbau der Wohnungen und Ausbau des Dachgeschosses, mit erh6htem Kniestock
> Blitzableiter angebracht

* weiterhin laufend instandgehalten, inkl. Erneuerungsanstrich des Holzgebéalks auRen
sowie der Fenster und des Treppenhauses

* Treppenaufgang zum Dachgeschoss erneuert

* Gas-Zentralheizung, BJ 2016

* in Teilen FulRbodenheizung erganzt

* Holz-Isolierglasfenster, BJ 1993/1994

* Elektrik Uberarbeitet (FI fir Bad vorhanden)

* Kabelanschluss

* Holzschopf im Garten, als Lager, fur Fahrrader und als Werkstatt, BJ 1995

* 1 Doppelgarage (BJ 1970) + 1 Carport (BJ 1997)

* aktuell sind alle Wohnungen vermietet

Auf Anfrage erhalten Sie gerne den Zugang zum virtuellen 360Grad-Rundgang, flr einen
weiteren ersten Eindruck.
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Minden a helyszinrol

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 86.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das o6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Sie gelangen in nur etwa 10 Minuten zu Fuf3 in die Innenstadt Villingen.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung lhres Freizeitprogramms.

Fur Erledigungen des taglichen Bedarfs befinden sich in ndherer Umgebung mehrere
Einzelhandelsgeschafte, Bankfilialen wie auch Arztpraxen. Ebenfalls befinden sich
Kindergarten und Schulen vor Ort.

Schwenningen erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Pkw.
Hier wird das umfangreiche Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen oder
Freizeiteinrichtungen abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zugig in die umgrenzenden GroRRstadte
Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Sie in den mit Uber 3.900 km?2 gréf3ten
Naturpark Deutschlands - der Stidschwarzwald als Naherholungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 130.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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