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Attekintés

21060012 1.950.000 EUR

1998 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.660 m?
Karbantartott

ca. 1660 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
tanusitvany

1998
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Az elso benyomas

Ez a hosszu tavra bérbe adott kereskedelmi ingatlan kivald, kénnyen
megkozelitheto helyen talalhato a Fekete-erdoben, St. Georgen kulvarosaban
talalhatd ipari parkban, egy 4327 m?-es telken. Az ingatlan két reprezentativ
gyartocsarnokbal all, amelyeket eredetileg 1998-ban épitettek, majd 2012-ben
bovitették oket, és egy kapcsolddé adminisztracids épuletbol all, ahol személyzeti
helyiségek is talalhatok. A teljes kereskedelmi hasznos terilet kordlbelll 1457 m?,
aluminiumbal és acélbdl készilt gyartocsarnokokkal. Az 1998-as csarnok egy
0sszekoto szarnyon keresztll kapcsolédik a 2012-es bovitményhez. A bovitmény
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal, a raktarozastol, irodaktol, logisztikatol,
minoségbiztositastdl és szerszamgyartastol kezdve a tovabbi gyartéterlletekig.
Mindkét gyartdcsarnok darurendszerrel van felszerelve, amelyek mindegyike egy
tonna teherbirasu. A masszivan épitett adminisztracios terlilet a személyzeti
helyiségekkel az 1998-ban éplilt foéplletben taldlhatd, és korilbelll 204 m?-es. Az
Uzleti épllet also szintjén nagy, vilagos gyartdcsarnokok talalhatok (az ingatlan
enyhén lejt). A csarnokok kivilrol, a foldszinten, az udvarrol, nagyméretu gorgos
ajtokon keresztul kdzelithetok meg. A gyartécsarnok belmagassaga koérulbell 8-9
méter. Az irodateriletek kozvetlenil a gyartécsarnok mellett, valamint a foldszinten
(utcardl megkodzelitheto) és a legfelso emeleten talalhatok. Egy iroda a bejaratnal,
egy masik pedig egy emelt galérian talalhatd, ahonnan egy liveghomlokzaton
keresztil akadalytalan kilatas nyilik a gyartécsarnokra. Tovabbi két iroda a legfelso
emeleten talalhato. A bejaratnal kilon Ggyfélmosdo és egy alkalmazotti
pihenohelyiség talalhato. A bejarattol egy lépcso vezet az alagsorba, ahonnan a
gyartécsarnok és a mellékhelyiségek, példaul a kazanhaz is megkozelitheto. Az
alagsorban kulon 6lt6zok is taldlhatok férfiak és nok szamara kilon szekrényekkel,
valamint kilén mosdok férfiak és nok szamara. Boseges parkolasi lehetoség all
rendelkezésre mind az alkalmazottak, mind az Ugyfelek szamara. Az lizletépilet

futéseét gaztlzelésu padlofutés biztositja Viessmann égovel. A futési rendszert




2020-ban cserélték. Jelenleg az energetikai tanusitvany elkészitése folyamatban

van. Az ingatlant megbizhatoan bérbe adjak egy muanyagtechnoldgia,
szerszamkarbantartas és -javitas terliletén mukodo vallalatnak. Az épllet jelenlegi
nettd havi bérleti dija (beleértve a darurendszert és a transzformatorallomast) a
bérleti szerzodés szerint 9000 eurd. A bérlo kdzvetlentl a kdzmuszolgaltatoknak
fizeti a viz, csatorna, gaz és villany kdézlizemi koltségeit. Ez jdvedelmezo
megtérulést tesz lehetové a befektetésen. Villingen-Schwenningen-i VON POLL
IMMOBILIEN csapatunk dréommel valaszol az ingatlannal kapcsolatos kérdéseire.
Gyozodjon meg sajat szemével ennek a kereskedelmi befektetési lehetoségnek az
elonyeirol, és egyeztessen személyes konzultaciét és megtekintési idopontot

vellnk.
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Részletes felszereltseg

* Baujahr Hauptgebaude 1998 + Anbau Halle 2012

* Baukonstruktion:

Verwaltungsgebaude: Ziegelmauerwerk mit Pfettendach Holz
Halle: Stahl und Alu mit Stahlbinder Trapezblechdach

* Gas-Zentralheizung, FuBbodenheizung, BJ Heizung 2020

* Krahnanlage in beiden Hallenteilen, mit jeweils 1 Tonne Tragkraft
* eigene Trafostation, 630 KVA

* Starkstromanschluss vorhanden

* Deckenbeleuchtung Produktionshalle aus 1998 in 2020 erneuert
* feuersicherer Werkzeugraum vorhanden

* groBe Garagen-Rolltore

* Anlieferungshof ebenerdig zur Halle

* ges. 10 Pkw-Stellplatze beim Haupteingang an der StraBBe + 4 auf dem
Hofgrundstick / Hintereingang

Gerne erhalten Sie auf Anfrage eine 360 Grad-Ansicht zu diesem

Gewerbegebaude.
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Minden a helyszinrol

St. Georgen im Schwarzwald liegt im stdlichen Schwarzwald in Baden-
Wirttemberg. Der Ursprung der Stadt geht auf ein Benediktinerkloster zurilick. Die
Stadt ist nach Villingen-Schwenningen, Donaueschingen und Bad Dulrrheim die
viertgroBte Gemeinde im Schwarzwald-Baar-Kreis und gilt mit seinen rund 13.000
Einwohnern als wichtiger Wirtschaftsstandort und Erholungsort. Bis in das
Oberzentrum Villingen-Schwenningen, Stadtteil Villingen, sind es nur knappe 15

Minuten mit dem Auto.

St. Georgen verfligt dank der Autobahn A 81, der BundesstraBe B 33 und der
Schwarzwaldbahn Uber eine gute straBen- und schienenseitige Anbindung nach
Stuttgart, StraBburg (F), Offenburg, Freiburg im Breisgau, Karlsruhe sowie in die

Bodenseeregion (Singen, Konstanz) und die Schweiz.

Dieses Gewerbegebaude befindet sich im Gewerbegebiet nahe dem Bahnhof und

ist daher bestens zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf fir die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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