St. Georgen im Schwarzwald

Jovedelmezo befektetés - Kiemelkedo hozamok
bérbeadott kereskedelmi épliletek esetén
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Attekintés

21060012 1.950.000 EUR

1998 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.660 m2
K arbantartott
ca. 1660 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
tanusitvany

1998
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Az elso benyomas

Ez a hosszU tavra bérbe adott kereskedelmi ingatlan kivalo, kénnyen megkézelitheto helyen
talalhat a Fekete-erdoben, St. Georgen kiilvar osaban talalhaté ipari parkban, egy 4327 m2-
estelken. Az ingatlan két reprezentativ gyartécsarnokbdl all, amelyeket eredetileg 1998-ban
épitettek, majd 2012-ben bovitették oket, és egy kapcsol6dé adminisztr acios épliletbol all,
ahol személyzeti helyiségek istalalhatok. A teljes kereskedelmi hasznos ter Gilet kor Glbel
1457 m2, aluminiumbdl és acélbdl készilt gyartocsarnokokkal. Az 1998-as csar nok egy
Osszek 6to szar nyon keresztlil kapcsolédik a 2012-es bovitményhez. A bovitmény sokoldalt
felhasznalasi lehetoségeket kinal, a raktarozastdl, irodaktdl, logisztikatal,
minosegbiztositastdl és szer szamgyartastdl kezdve a tovabbi gyéartoter tletekig. Mindkét
gyartécsarnok darurendszerrel van felszerelve, amelyek mindegyike egy tonna teherbirasu.
A masszivan épitett adminisztracioster Ulet a személyzeti helyiségekkel az 1998-ban épult
foéplletben taldlhato, és kor tlbellil 204 m2-es. Az Uzleti éplilet alsd szintjén nagy, vilagos
gyartécsarnokok talalhatok (az ingatlan enyhén lgjt). A csarnokok kivilrol, a foldszinten, az
udvarrdl, nagyméretu gorgos ajtokon keresztiil kozelithetok meg. A gyartocsar nok
belmagassaga kor tilbeltil 8-9 méter. Az irodater tiletek kozvetleniil a gyartocsarnok mellett,
valamint a foldszinten (utcar 6l megk6zelitheto) és a legfelso emeleten talalhatok. Egy iroda a
be aratnal, egy masik pedig egy emelt galérian taldlhato, ahonnan egy tiveghomlokzaton
keresztil akadalytalan kilatas nyilik a gyartocsarnokra. Tovabbi két iroda a legfelso
emeleten talalhat6. A bejaratnal kiilon Ggyfélmosdé és egy alkalmazotti pihenohelyiség
talalhat6. A bejarattél egy |épcso vezet az alagsor ba, ahonnan a gyartocsarnok ésa
mellékhelyiségek, példaul a kazanhaz is megkdzelitheto. Az alagsor ban kiilon 6ltézok is
talalhatok férfiak és nok szamara kiilon szekr ényekkel, valamint kiilén mosdok férfiak és
nok szamara. Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre mind az alkalmazottak, mind az
Ugyfelek szamara. Az lzletépllet futését gaztlizelésu padléfutés biztositja Viessmann égovel.
A futési rendszert 2020-ban cserélték. Jelenleg az ener getikai tandsitvany elkészitése
folyamatban van. Az ingatlant megbizhatdan bérbe adjéak egy muanyagtechnoldgia,

szer szamkar bantartas és -javitaster tiletén mukodo vallalatnak. Az éplilet jelenlegi nettd
havi bérleti dija (beleértve a darurendszert és a transzforméator allomast) a bérleti szer zodés
szerint 9000 eur 6. A bérlo kozvetleniil a k6zmuszolgaltatoknak fizeti a viz, csatorna, gaz és
villany kozlizemi koltsegeit. Ez jovedelmezo megtér Ulést tesz lehetové a befektetésen.
Villingen-Schwenningen-i VON POLL IMMOBILIEN csapatunk 6rdmmel valaszol az
ingatlannal kapcsolatos kérdéseire. Gyozodj6n meg sajat szemével ennek a kereskedelmi
befektetési lehetoségnek az elonyeirol, és egyeztessen személyes konzultaciot és megtekintési
idopontot veltink.
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Részletes felszer eltseg

* Baujahr Hauptgebaude 1998 + Anbau Halle 2012

* Baukonstruktion:

Verwaltungsgebaude: Ziegelmauerwerk mit Pfettendach Holz

Halle: Stahl und Alu mit Stahlbinder Trapezblechdach

* Gas-Zentralheizung, Ful3bodenheizung, BJ Heizung 2020

* Krahnanlagein beiden Hallenteilen, mit jeweils 1 Tonne Tragkr aft

* eigene Trafostation, 630 KVA

* Starkstromanschluss vorhanden

* Deckenbeleuchtung Produktionshalle aus 1998 in 2020 er neuert

* feuersicherer Werkzeugraum vorhanden

* grol3e Garagen-Rolltore

* Anlieferungshof ebenerdig zur Halle

* ges. 10 Pkw-Stellplatze beim Haupteingang an der Straf3e + 4 auf dem Hofgrundsttick /
Hintereingang

Gerne erhalten Sie auf Anfrage eine 360 Grad-Ansicht zu diesem Gewer begebaude.
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Minden a helyszinrol

St. Georgen im Schwar zwald liegt im stidlichen Schwar zwald in Baden-W(irttemberg. Der
Ursprung der Stadt geht auf ein Benediktinerkloster zuriick. Die Stadt ist nach Villingen-
Schwenningen, Donaueschingen und Bad Dirrheim dieviertgr 6f3te Gemeindeim

Schwar zwald-Baar-Kreisund gilt mit seinen rund 13.000 Einwohnern als wichtiger
Wirtschaftsstandort und Erholungsort. Bisin das Ober zentrum Villingen-Schwenningen,
Stadtteil Villingen, sind esnur knappe 15 Minuten mit dem Auto.

St. Georgen verfugt dank der Autobahn A 81, der Bundesstral3e B 33 und der

Schwar zwaldbahn Uber eine gute strafl3en- und schienenseitige Anbindung nach Stuttgart,
Straf3burg (F), Offenburg, Freiburgim Breisgau, Karlsruhe sowiein die Bodenseer egion
(Singen, Konstanz) und die Schweiz.

Dieses Gewer begebaude befindet sich im Gewer begebiet nahe dem Bahnhof und ist daher
bestens zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf flr die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flir den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

www.von-poll.com
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