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Hangulatos, vilagos lakas sajat garazzsal
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Attekintés

2504746A
ca. 139 m2
5

3

2

1996

1 x Garéazs, 10000
EUR (Eladd)

339.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 40 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.05.2034 197.70 kWh/mz2a
F
Gaz
1996
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Az elso benyomas

Ez az okosan megtervezett, bajos lakas egy jol karbantartott, kis, nyolclakasos tarsashaz
elso emeletén talalhatd, Neuss déli részén, egy keresett helyen. Kilon bejarattal
rendelkezik, és "haz a hazban" hangulatot araszt. A csendes lakoovezet kivalo
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik Neuss, Diisseldorf és Koln felé. Az épliletet
eredetileg 1940 koril épitették, majd 1995 és 1997 kdzott teljesen felljitottak és
kibovitették. A lakas kilon bejaratan keresztil juthatunk be az alagsorba, a garazsba és
az emeleti nappalikba. A kortlbelll 139 négyzetméteres lakétér optimalisan oszlik el 6t
szoba kozott. A lakas egy fo haloszobara és egy gyerekszobara oszlik, amelyeket a
nappali/étkezo és a konyha kot 6ssze. A nappalit egy bajos boltives ajtd koti 6ssze az
étkezovel. Az étkezo és az egyik gyerekszoba a kivételesen tagas tetoteraszra nyilik —
fantasztikus hely reggelire vagy esti kikapcsolédasra! Egy nyitott konyha valészinuleg
minimalis erofeszitéssel beépitheto. A szllok oldalan egy halészoba, egy
eloszoba/dolgozdszoba, valamint egy nagy, vilagos flirdoszoba talalhaté kaddal,
zuhanyzoval, mosdoval, WC-vel, bidével és piszoarral. A gyerekrészben két vilagos
hal6szoba talalhat6 sajat zuhanyzoéval. Egy kis mosokonyha is itt talalhat6. A foldszinten
az eloszobabol kézvetlentl megkodzelitheto a garazs (boséges taroléhellyel) és egy nagy,
privat, boltozatos pince, amely kizarélag ehhez a lakashoz tartozik. A garazs sajat
telekkdnyvi bejegyzéssel rendelkezik, és 10 000 eurdért megvasarolhatd. Ne habozzon
kapcsolatba Iépni velliink egy megtekintés egyeztetése érdekében; varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Urspriingliches Baujahr 1940/1942,
Kernsanierung 1995-1997:

- Neuverklinkerung der Hauseingangsseite
- Neue Wasserleitungen

- Neue Fenster

- Neue Elektrik

- Neues Heizungssystem

- Neue Fulzbdden

- Neue Bader

- Eingangsbereich zur Wohnung gebaut
2018: neue Gas-Zentralheizung

2020/21: Schallisolierung der Wohnung im EG
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Minden a helyszinrol

Der Uberaus beliebte Stadtteil Hoisten liegt im Stiden von Neuss. Dank der
hervorragenden Infrastruktur finden Sie hier wirklich alles, was man zum Leben braucht.

Ihr neues Zuhause liegt in einer ruhigen WohnstrafRe (30er Zone) in unmittelbarer N&he
zum Hummelbach. In direkter Umgebung gibt es gute Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, ein Yoga- und Pilates-Studio, Restaurants, Banken, und Frisére - einfach
alles ist unmittelbar im Ort und fuf3laufig in kiirzester Zeit gut erreichbar. Auch fur die
Kinder ist bestens gesorgt: Tagesmitter, Kindertagesstatten, Grundschule,
Gesamtschule und Gymnasien sind in unmittelbarer Umgebung und in sehr kurzer Zeit
zu FuR oder mit dem Rad oder dem OPNV erreichbar.

Gestaltungsmaoglichkeiten fir die Freizeit gibt es reichlich. Es gibt Parks, Spielplatze, und
einen Sportverein mit vielfaltigem Sportangebot fir Jung und Alt. Im benachbarten
Reuschenberg finden Sie den Stdpark mit Schwimmbad, Wellnessoase und einer
Eissporthalle. Die Felder laden zum Spazieren, Skaten, Joggen, Radfahren oder Reiten
ein. Der nahegelegene Golfplatz Hummelbachaue ist fu3laufig erreichbar.

Sucht man den Trubel der groRen Nachbarstadte, sind Neuss, Dusseldorf und Kéln nur
einen Steinwurf entfernt. Die Autobahn ist in nur ca. 10 Minuten erreichbar, und in etwa
10 min ist man in Neuss, in 20 min in der Dusseldorfer Altstadt und in 30 min am Kélner
Dom. Die Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt und der Bus bringt Sie zum S-
Bahnhof Norf.

Trotz der hervorragenden Infrastruktur und Verkehrsanbindung geniel3t man hier eine
angenehme Ruhe — was wiinscht man sich mehr?
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 197.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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