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Stilusos, kilonallé haz modern bajjal es tagas
kerttel
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VETELAR: 699.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 198 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 872 m?2




VP azonosit6: 25047047 - 41462 Neuss

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25047047 - 41462 Neuss

Attekintés

25047047
ca. 198 m2
Nyeregteto
7

4

2

1909

699.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Korszerusitett
Szilard

ca. 76 m?
Beépitett konyha




VP azonosit6: 25047047 - 41462 Neuss

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.09.2035 124.16 kWh/mz2a
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz az 1909-es épitkezés torténelmi bajat 6tvozi a modern
élet kényelmével. A tagas, nagyjabol 872 m2-es telken talalhato, korilbelll 198 m2-es
lakéterllettel ez az ingatlan rengeteg lehetoséget kinél egy stilusos és tekintélyes otthon
megteremtéséhez. A haz harmonikus elrendezésu, 6sszesen hét szobaval, koztik négy
kényelmes halészobaval és egy tovabbi vendégszobaval az atalakitott tetotérben. A
tagas szobakat a magas mennyezet és néhany megorzott térténelmi jellegzetesség
hangsulyozza, amelyek kilonleges jelleget kdlcsdndznek az ingatlannak. A folyosén és a
Iépcsohazban talalhatd kivaldo minoségu terrazzo padlo kiemeli a haz klasszikus stilusat,
mig a haldszobakban az elegans keményfa padl6 meleg és hivogatd hangulatot teremt.
A konyhat 2017-ben teljesen feldjitottak, egy nagy, kertre nézo ablakkal és kényelmes
padlofutéssel. A régi és az U] sikeres Otvozete szamos részletben megmutatkozik, egyedi
bajjal biré lakokornyezetet teremtve. A két modernizalt firdoszoba, beleértve a korszeru
vizvezetékeket is, megfelel a kortars szabvanyoknak, és maximalis mindennapi
kényelmet biztosit. A modern gazfutés megbizhat6 és hatékony hoellatast biztosit az
egész haz szadméra. A dupla Uvegezésu PVC ablakok nemcsak az energiahatékonysagot
novelik, hanem hangszigetelést is biztositanak, hozzajarulva a kellemes légkdrhdz. A
rugalmas alaprajz idedlis feltételeket kinal csaladok, parok vagy barki szamara, aki
értékeli a boséges teret a munkahoz és a hobbikhoz. Az egyéni igényeknek megfeleloen
kialakithat6 egy dolgozdszoba, egy vendégszoba vagy egy személyes pihenohely. A
tetotérben talalhat6 kulonallé szoba idealis kiegészitoje a lakasnak. A tagas ingatlan
valtozatos lehetoségeket kindl — legyen sz6 akar a szabadban elt6ltétt pihenteto érakrol,
a gyerekek jatszéterérol, vagy az egyéni kerti 6tletek megvalésitasardl. A gondozott kert
teret teremt mind a pihenéshez, mind a személyes fejlodéshez. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a lakétereket, vilagos és baratsagos légkort biztositva. A
2009 és 2013 kozotti atfogd modernizacidnak, valamint a folyamatos felljitasoknak
készdnhetoen az ingatlan kivald, azonnal kéltdzheto allapotban van. A bajos, rendezett
kornyék mellett a helyszin kivalé infrastruktdraval is buszkélkedhet. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak, ovodak és tomegkozlekedési kapcsolatok kdnnyen elérhetoek,
biztositva a kényelmes és stresszmentes mindennapokat. Ez a modernizalt, csaladi haz
magas szinvonalu lakhatasi kényelmet biztosit, az eredeti épllet klasszikus elemeit
modern felszereltséggel 6tvozi, és szamos lehetoséget kinal az egyéni hasznalatra.
Tapasztalja meg személyesen az atgondolt alaprajzot és az egyedi jelleget. Javasoljuk,
hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy személyesen is megtekinthesse ezt
a kivételes ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Neuss Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit ausgezeichneter Infrastruktur und einem
dynamischen, zukunftsorientierten Entwicklungskurs. Urbaner Komfort trifft hier auf eine
familienfreundliche Atmosphare, die durch die Nahe zu Diusseldorf und dem
internationalen Flughafen zusétzlich an Attraktivitat gewinnt. Eine stabile demografische
Entwicklung sowie ein vielféltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot unterstreichen den
hohen Lebensstandard und machen Neuss zu einem begehrten Wohnort fir Familien.

Inmitten dieses attraktiven Umfelds Uberzeugt die Lage durch ihren ausgepragt
familienfreundlichen Charakter. Ein lebendiges und sicheres Wohnumfeld, gepragt von
einer starken Nachbarschaftsgemeinschatft, bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung fur Grofl3 und Klein. Die N&he zu Grunflachen und Spielplatzen schafft
ideale Voraussetzungen fir unbeschwerte Stunden im Freien und unterstitzt eine aktive,
gesunde Lebensweise.

Die Umgebung Uberzeugt durch ein exzellentes Angebot an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind. Von Kindergarten tiber Grundschulen bis
hin zu weiterfihrenden Schulen — alles befindet sich in unmittelbarer Nahe, was den
Alltag fir Familien besonders angenehm und stressfrei gestaltet. Die medizinische
Versorgung ist mit mehreren Fachérzten, Apotheken und dem nahegelegenen
Krankenhaus ebenfalls hervorragend gewahrleistet und garantiert Sicherheit und Komfort
fur alle Generationen. Fur die Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks, Sportanlagen
und Spielplatze zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Erholen ein. Kulinarisch bietet
die Nachbarschaft eine vielfaltige Auswahl an gemiitlichen Cafés und
familienfreundlichen Restaurants, die zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist optimal: So erreichen Sie beispielsweise in nur zwei Minuten
zu Ful3 die Bushaltestelle Josefkirche, die eine schnelle Verbindung in die gesamte Stadt
ermoglicht.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, komfortable und lebendige Umgebung legen,
stellt diese Lage in Neuss eine ideale Wahl dar. Hier verbinden sich Lebensqualitat,
Gemeinschaft und eine hervorragende Infrastruktur zu einem Zuhause, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 124.16 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1909.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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