Neuss — Gnadental

Bajos, csaladi haz tagas kerttel, kivald helyen!

VP azonositd: 25047043

VETELAR: 875.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 900 m?
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Attekintés

25047043 875.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1950 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 102 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.10.2035 209.97 kWh/m?2a
G
Gaz
1950
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Az elso benyomas

Ez a stilusos, 1950-ben éplilt csaladi haz egy nagyjabol 900 m2-es, tagas telken fekszik,
és korulbellil 160 m2 lakdteret kinal. Klasszikus elrendezésével és j6l megtervezett
helyiségkoncepcidjaval az ingatlan sokoldalu kialakitasi lehetoségeket kinél parok és
csaladok szamara egyarant. A hivogaté bejarat azonnal baratsagos, vilagos benyomast
kelt. Innen Iéphetlink be a tAgas nappaliba, amely a nagy ablakoknak k6szdénhetoen
kellemes vilagossagu, rengeteg teret kinal az egyéni tervezési ttleteknek, és a kandalléja
tovabbi otthonossagot araszt. A nappali mellett talalhaté a konyha, modern gépekkel és
kivalé minoségu berendezésekkel. A kilonallo étkezo tokéletes helyszint biztosit a kozos
étkezésekhez és a csaladi és barati 6sszejovetelekhez. A féldszintet egy zuhanyzos
vendég-WC teszi teljessé, biztositva a tovabbi kényelmet. Az emeleten két haloszoba
talalhato, amelyek boséges helyet biztositanak a pihenteto éjszakakhoz és a személyes
kikapcsolodashoz. A nagyméretu fo halészoba elegendo helyet biztosit egy nagy gardrob
és tovabbi batorok szamara, mig a masodik halészoba rugalmasan hasznalhaté
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. Az ezen a szinten talalhato
lakéteret egy kényelmes, kadddal és zuhanyzoval felszerelt flirdoszoba egésziti ki. A tagas
ingatlan nagylelku méreteivel lenyug6zo, és rengeteg lehetoséget kinal: legyen szé akar
szépen parkositott kertrol, szabadtéri szabadidos tevékenységekre alkalmas helyrol,
vagy egyéni tervezési preferenciakrél — a kreativitasod szinte hatartalan. A fedett terasz
napsttéses napokon a zéld ésvényen valo idozésre csébit, ugyanakkor védelmet nydjt a
szél és az idojaras ellen, idealis hely a pihenteto 6rakra csaladdal és baratokkal, minden
évszakban. A sajat garazs és egy tovabbi parkoléhely garantélja a kényelmes és
stresszmentes parkolast kozvetlenil a haz mellett. A tagas telek, a jol megtervezett
alaprajz és a kényelmes felszereltség sikeres kombinaciojaval ez a csaladi haz idealis
feltételeket kinal a harmonikus, mégis modern élethez. Akar csaladi nyaraloként, akar
sokoldaltan hasznalhato, elokelo otthonként — itt megtalalja a tokéletes helyet almai
megvaldsitasahoz.
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Minden a helyszinrol

Im Neusser Stadtteil Gnadental gelegen, tiberzeugt die Immobilie durch ihre erstklassige
Wohnlage. Das Umfeld verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer
hervorragend ausgebauten Infrastruktur. In direkter Nahe laden Griinflachen und
gepflegte Parks zu Spaziergangen und Erholung im Freien ein, wahrend Spielplatze und
Sportmoglichkeiten ideale Voraussetzungen fir ein aktives Familienleben bieten.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar und gewahrleisten kurze Wege im Alltag. Auch die medizinische
Versorgung ist bestens gesichert: Apotheken und Arztpraxen befinden sich im nahen
Umfeld und sorgen fur schnelle Hilfe, wenn sie gebraucht wird.

Fur die Freizeitgestaltung stehen gemiitliche Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten im Umkreis zur Verfigung, die den Alltag abwechslungsreich und
komfortabel machen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend —
mehrere Buslinien sowie die Nahe zur Neusser Innenstadt bieten kurze Wege innerhalb
der Stadt.

Besonders attraktiv ist zudem die schnelle Anbindung an die Autobahnen A46, A52 und
A57. Dadurch erreichen Sie Dusseldorf in nur wenigen Fahrminuten, ebenso wie das
gesamte Rhein-Ruhr-Gebiet. Berufspendler wie auch Kultur- und Freizeitliebhaber
profitieren hier gleichermaf3en von der schnellen Erreichbarkeit.

Diese Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, exzellenter Infrastruktur, idealer
Verkehrsanbindung und Nahe zur Landeshauptstadt machen diese Immobilie zu einer
erstklassigen Adresse fiir alle, die urbanes Leben und familiare Geborgenheit
miteinander verbinden mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 209.97 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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