VON POLL

Korschenbroich / Pesch

Modern csaladi haz nagy kerttel, medencével és
modern fotovoltaikus rendszerrel

VP azonosité: 25047039

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 129 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 783 m?2
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Attekintés

25047039 649.000 EUR

ca. 129 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x Felszini o

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.09.2035 123.85 kWh/mz2a
D
Gaz
1961
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Az elso benyomas

Ez a kivalé minoségu, modernizalt, 1961-ben épiilt csaladi haz egy tagas, korllbelll 783
mz-es telken fekszik, és vonzd, koriilbelil 129 m2-es lakoéteriiletet kinal. Osszesen 5
szobdjaval, koztik 3 haloszobdjaval, 2 modern firdoszobajaval és egy lakotérré
alakithato tetoterével az ingatlan idealis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a teret, a
kényelmet és a modern kényelmi szolgaltatdsokat. A hazba belépve a foldszint nyitott
alaprajza azonnal baratsagos és tagas légkort teremt. A kbzponti elem a vilagos nappali
és étkezo, amely a kényelem és a modern funkcionalitas stilusos kombinacidjaval
lenyug6zo. A Bosch gépekkel és praktikus reggelizopulttal felszerelt, kivald6 minoségu
konyha idedlis helyet biztosit a kbz6s fozéshez és a vendégfogadashoz. A szomszédos
nappaliban fatlizelésu kalyha talalhatd, amely a huvosebb napokon kellemes meleget
biztosit. A padl6tdl a mennyezetig éro ablakok a tagas kertre nézo napsutétte teraszra
nyilnak. Ezen az emeleten talalhaté egy modern, vilagos, ablakos zuhanyz6 is. Az
emeleten harom kényelmes halészoba talalhatd, amelyek idealisak fozoszobaként,
gyerekszobanak vagy vendégszobanak. A fo haloszobabdl kozvetlenil egy erkélyre lehet
kijutni, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kérnyezo z6ld kérnyezetre — tokéletes hely a
pihenteto reggelekhez. Két tovabbi vilagos gyerekszoba boséges teret biztosit jatékhoz,
tanulashoz vagy almodozashoz. A 2024-ben modernizalt masodik firdoszoba
zuhanyzoval, dupla mosddéval és kivald minoségu szerelvényekkel rendelkezik,
funkcionalis és stilusos mddon kiegészitve ezt a szintet. A padlast 2025-ben szigetelték
és Uj tetoablakokkal szerelték fel. Bovitési lehetoséget kinal, lehetové téve tovabbi lakotér
kialakitasat, amely idealis dolgozdszobaként, hobbiszobaként vagy vendéglakosztalyként
val6 hasznalatra. A hdzhoz egy teljes pince tartozik, amely sokféle felhasznalasi modot
kinal. A két tagas tarolohelyiség és egy kilonallé haztartasi helyiség mellett a pincében
egy szauna is talalhat6. A mosékonyha mosogép- és szaritogép-csatlakozokkal, valamint
egy tovabbi tarolohelyiség biztositja a maximalis funkcionalitast. A haz jellemzoi minden
kivannivalét kielégitenek: « A modern, zarhaté, haromrétegu ivegezésu PVC ablakok
(2021) kivalé hang- és hoszigetelést biztositanak. ¢« Az (], fotovoltaikus rendszerrel (2025)
ellatott, korulbeldl 9 kWp teljesitményu és korulbelil 10 kWh téarol6egységgel rendelkezo
teto fenntarthaté energiaellatast tesz lehetové — idealis a haz aramellatdsahoz és a
meglévo fali toltodobozzal valoé hasznalathoz. « A hatékony futést egy gaziizemu
kondenzacios kazan (2014) biztositja. « Harom kultéri parkoléhely és egy elektromosan
mukdodtetett kapuval ellatott garazs all rendelkezésre a jarmuvek szamara. A kiltéri
tertilet ugyanilyen lenyug6zo: A tagas kert szamos lehetoséget kinal az egyedi
tereprendezésre. A nyari hbnapokban egy privat medence csabit a husdlésre és a
pihenésre — akar csaladdal, baratokkal, akar négyszemkozt. A folyamatos
modernizacioknak készonhetoen az ingatlan a legmodernebb muszaki és




energiahatékonysagi allapotban van. A haz azonnal bekéltdzheto, és idedlis feltételeket
kinal a kényelmes, fenntarthaté csaladi élethez. Orommel adunk tovabbi informaciokat
vagy szervezink meg egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung mit Stromspeicher
- Hochwertiger Kaminofen im Wohnbereich

- Wallbox an den Stellplatzen

- Elektrische Rollladen

- Einbauktiche inkl. Elektrogeraten der Marke Bosch

- Sonnige Terrasse mit Zugang zur Garage

- Eingewachsener Garten mit Pool und AuRendusche

- Verschliel3bare dreifachverglaste Fenster
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Pesch liegt im sudlichen Bereich der Stadt Korschenbroich im Rhein-Kreis
Neuss und bietet eine naturnahe, ruhige Wohnlage mit gleichzeitig guter Anbindung an
das urbane Umfeld. Die landlich gepragte Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen
und kleinen Ortschaften und bietet eine hohe Lebensqualitat abseits des Trubels — ideal
fur Familien, Paare und Berufspendler.

Die Landeshauptstadt Diisseldorf ist nur etwa 20 Kilometer entfernt und sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A46 und A52 gelangt man in ca. 25 bis 30 Minuten in die Dusseldorfer
Innenstadt oder zum Flughafen Disseldorf (DUS). Auch die Stadte Ménchengladbach
und Neuss sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und bieten vielfaltige Einkaufs-,
Schul- und Freizeitméglichkeiten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt Giber Buslinien in die umliegenden
Stadte sowie den Bahnhof Korschenbroich, der nur wenige Kilometer entfernt liegt. Von
dort aus bestehen regelméaRige Bahnverbindungen nach Dusseldorf, Monchengladbach
und Kaln.

Trotz der guten Erreichbarkeit der umliegenden Metropolregionen bewahrt sich Pesch
seinen dorflichen Charme, bietet ein gewachsenes Wohnumfeld und ladt mit seiner
grinen Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 123.85 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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